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TITULO I: DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1. Justificacion y dmbito

1.Las presentes Normas y Ordenanzas, de acuerdo con la Ley 3/2009, de 17 de junio, de
Urbanismo de Aragon (LUA), tienen por objeto la regulacion del régimen juridico de los
actos de edificacion y usos del suelo de la totalidad del término municipal.

Asimismo, si existe alguna referencia a normativas derogadas o sustituidas por otras,
seran de aplicacion estas Ultimas.

2. Las presentes Normas y Ordenanzas forman parte del Plan General de Ordenacion
Urbana de Castején de Monegros (Huesca).

Art. 2. Alcance

1. Las presentes determinaciones se entienden subordinadas a las disposiciones vigentes
que de acuerdo con el principio de jerarquia normativa o competencial resulten de
aplicacion prevalente.

2. Seran de aplicacién la normativa urbanistica o sectorial en todos los aspectos que no se
encuentren expresamente regulados por las presentes Normas y Ordenanzas.

Art. 3. Interpretacion de los documentos del PGOU

1. Corresponde al Ayuntamiento de Castejon de Monegros, el ejercicio de las facultades
relativas a la aplicacion e interpretacion de los documentos de este Plan General dentro de
sus competencias urbanisticas, sin perjuicio de las facultades revisoras de los tribunales
competentes.

2. Sin perjuicio de los criterios establecidos en el articulo 3 del Cddigo Civil, se establecen
las siguientes reglas interpretativas:

a) Las disposiciones contenidas en las Normas y Ordenanzas se interpretaran
de acuerdo con los objetivos y finalidades establecidas en la Memoria del Plan
General y subsidiariamente, de acuerdo con el contenido mas favorable a la
calidad medioambiental urbana o natural.

b) El contenido de las Normas y Ordenanzas prevalecera sobre los restantes
documentos del Plan.

c) Dentro de la documentacién grafica prevaleceran los planos de escala de
dibujo mas préxima al tamafio real.

Art. 4. Vigencia

El presente Plan General de Ordenacién Urbana de Castején de Monegros entrara en vigor
al dia siguiente de la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva del mismo con el
texto integro de las presentes Normas Urbanisticas, de conformidad con lo preceptuado en
el articulo 73 de la LUA y en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abiril, reguladora de
las Bases del Régimen Local (LBRL).
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Este PGOU tendra vigencia indefinida sin perjuicio de que pueda alterarse su contenido
mediante las modificaciones o revisiones que se efectlen, a través de los procedimientos
legalmente previstos.

Art. 5. Circunstancias de revisién

Son motivos de revision o sustitucién del planeamiento, los previstos en la legislacion
urbanistica, de ordenacion del territorio y de caracter sectorial.

Art. 6. Modificaciones del Planeamiento

1. Las alteraciones de las determinaciones del PGOU que no constituyan motivo de
revision se considerardn modificaciones del planeamiento. Las modificaciones del
planeamiento se sujetaran al procedimiento establecido en la LUA.

2. El documento urbanistico debera recoger las siguientes determinaciones:

a) Justificacion de su necesidad o conveniencia y de sus efectos sobre el territorio y
descripcion de las determinaciones vigentes objeto de la modificacion.

b) Definicion de las determinaciones urbanisticas propuestas con un grado de precision
similar a la disposicién o disposiciones modificadas.

Art. 7. Publicidad

El PGOU, con sus Planos, Documentacion Ambiental, Memorias, Normas Urbanisticas y
Catalogo seran publicos, por lo que cualquier persona podra consultarlos e informarse del
mismo en el Ayuntamiento.

Art. 8. Consulta urbanistica

Todo ciudadano tendra derecho a que el Ayuntamiento le informe por escrito del régimen
urbanistico aplicable de una finca, en los términos sefalados en la normativa de aplicacion.

Dicha informacion especificara como minimo la clase y calificacion del suelo
correspondiente, asi como los usos e intensidades que tengan atribuidos dicho suelo,
cesiones y obras de urbanizacion a realizar y el grado de adquisicion de facultades
urbanisticas al tiempo de haberse solicitado la informacion.

El Ayuntamiento, a solicitud de los ciudadanos, extendera la Cédula Urbanistica de un
terreno o edificacion, que constituye un documento acreditativo de las circunstancias
sefialadas en el parrafo anterior.

En todo caso, para la parcelacion, edificacion y cualquier otra utilizacién de los predios se
podra exigir la aportacion de la cédula urbanistica del mismo.

Art. 9. Exhibicién y obtencién de copias de planos

Los planos del planeamiento vigente aprobado definitivamente, estaran para su exhibicion,
a disposicién de los ciudadanos a quienes interesen y de los técnicos directores de obras
de construccion, en la Secretaria del Ayuntamiento, donde podran tomarse los datos que
resulten necesarios.
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Quienes deseen tomar copias de las alineaciones y rasantes que afectan a una finca
determinada, lo solicitaran del Ayuntamiento, ingresando en las arcas municipales la tasa
correspondientes, y se les facilitara el plano solicitado suscrito por el técnico municipal
competente.

TITULO Il: CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

Capitulo 1. Uso Residencial

Art. 10. Uso residencial

El uso residencial queda reflejado en cada una de las categorias de suelo urbano.

Capitulo 2. Uso Industrial

Art.11. Uso industrial

El uso industrial queda reflejado en cada una de las categorias de suelo urbano.

Capitulo 3. Uso Terciario

Art.12. Uso terciario

1. Los suelos pertenecientes al sistema general de servicios son los que aparecen
delimitados como tales en el plano de “Usos y Alturas”, con las siglas que especifican su
uso genérico, que podra detallarse o complementarse con usos afines mediante planes
especiales de desarrollo de los elementos de este sistema.

2. Para la implantacién de usos en los suelos del sistema de servicios, tendra el caracter
de preferente, cuando tengan asignado un uso detallado en el plan general o en el
planeamiento de desarrollo,. No obstante, en funcion de las condiciones urbanisticas
existentes en el momento de implantar la actividad, podra sustituirse justificadamente el
uso, sin que constituya modificacion del plan.

Capitulo 4. Uso Dotacional

Art.13. Uso dotacional

1. Los suelos pertenecientes al sistema general de equipamientos son los que aparecen
delimitados como tales en el plano de “Alineaciones y Sistemas Generales”, con las siglas
gue especifican su uso genérico, que podra detallarse o complementarse con usos afines
mediante planes especiales de desarrollo de los elementos de este sistema.

2. Para la implantacion de usos en los suelos del sistema de equipamientos, tendra el
caracter de preferente, cuando tengan asignado un uso detallado en el plan general o en el
planeamiento de desarrollo,. No obstante, en funcién de las condiciones urbanisticas
existentes en el momento de implantar la actividad, podra modificarse el uso del suelo
conforme al régimen establecido en los articulos 78 y 79 de la LUAr.
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TITULO lIl: CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

Capitulo 1. Dimension y forma

Art. 14. Altura de la edificacién residencial

1. Se denomina altura de edificacion la distancia maxima existente entre la rasante oficial y
la parte inferior del Gltimo forjado, medida verticalmente y sobre la linea de fachada.

2. La altura de edificacién en ningun caso, salvo en la rehabilitacién de edificios existentes,
podra ser superior a diez metros (10 m.)

3. El nimero maximo de plantas edificables en suelo urbano es de tres, contabilizandose
entre ellas la planta baja. Se incluyen también los semis6tanos que sobresalgan més de un
metro por encima de cualquiera de las rasantes oficiales en contacto con la edificacion.

4. La altura maxima libre de la planta baja se fija en cuatro metros (4 m.) y la altura minima
de las plantas de pisos en 2,50 m.

5. No se autoriza ningun tipo de atico, buhardillas ni plantas retranqueadas para usos
residenciales por encima de la altura maxima de edificacion. Solamente se autoriza la
construccion de la cubierta, chimeneas, caja de escaleras, cuarto de maquinas del
ascensor, antenas receptoras, pararrayos, depdsitos de agua y grano o cuartos de
instalaciones.

Art. 15. Condiciones de disefio para viviendas

1. ALTURAS LIBRES: la altura libre minima de suelo a techo sera de 2,50 m. en todas las
dependencias excepto en armarios, trasteros, pasillos, bafios y cocinas, donde podra ser
de hasta 2,30 m.

2. VIVIENDA EXTERIOR: Toda vivienda debera tener condicién de exterior para lo cual,
debera tener por lo menos una pieza dando a fachada en una longitud de 3 m. o dando a
espacio interior de manzana abierto.

En este Ultimo caso, la distancia recta de luces hasta el limite del solar serd de 7 m. como
minimo.

3. PROGRAMA MINIMO: Toda vivienda se compondrd como minimo de comedor o cuarto
de estar, cocina, dormitorio de dos camas y cuarto de aseo con retrete, lavabo y ducha.

El comedor o cuarto de estar y la cocina podran estar unidos formando una sola pieza
cocina-comedor.

4. DIMENSIONES MINIMAS DE LAS PIEZAS: Las superficies minimas de las distintas
dependencias seran:
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- Dormitorio de una cama: 6 m2y lado minimo 2 m.

- Dormitorio de dos camas: 10 m2y lado minimo 2 m.

- Comedor o cuarto de estar: 14 m2 y lado minimo 2,80 m.
- Cocina: 5m?2 ylado minimo1,70 m.
- Aseo: 2,00 m2.

- Cocina-comedor: 18 m2. y lado minimo 2,80 m.

- Pasillos: ancho minimo 0,90 m. sin que, motivado por pilares o conductos
verticales, pueda tener en algin punto una anchura inferior a 0,80 m.

- Vestibulo: ancho minimo de 1,20 m.

5. VENTILACION E ILUMINACION: Toda pieza vividera tendra luz y ventilacion directa del
exterior por medio de hueco con superficie no inferior a 1/8 de la superficie en planta de la
pieza.

6. VENTILACION FORZADA: En los bafios y aseos se podra ventilar por patinillos de
dimensiones minimas 0,60 x 0,60 m., pudiendo sustituirse éstos por chimeneas de
ventilacién activada que se prolongara por encima de la cubierta.

Para que las despensas o trasteros puedan ventilarse mediante conducto de ventilacion
activada, ninguna de sus dimensiones en planta ser& superior a 1,50 m.

7. ZAGUANES: Los zaguanes de entrada a edificios de dos o mas viviendas tendran una
anchura minima de 2 m. hasta el arranque de las escaleras.

8. ESCALERAS: En edificios colectivos de vivienda con dos 0 mas viviendas, las escaleras
tendran un ancho minimo libre de 1 metro, con una altura méaxima de contrahuella de 18,5
cm. Y con un fondo minimo de huella de 28 cm., no permitiéndose las escaleras
compensadas.

Para mas de dos plantas sobre rasante, la escalera tendra iluminacion y ventilacién natural
al exterior en cada una de sus planta o iluminacién y ventilacién central dejando un hueco
de escalera de 0,70 x0,70 m. como minimo.

9. AISLAMIENTOS: Todos los parametros de cerramiento del edificio asi, como las
cubiertas, tendran el aislamiento térmico necesario, para, en cada momento, cumplir la
normativa vigente de aislamiento para las viviendas de proteccién oficial.

Art. 16. Condiciones de disefio para oficinas y comercio

1. Se podran instalar en cualquier planta del edificio siempre que la zonificacién permita su
uso.

2. La altura minima libre sera de 2,50 m. y su superficie no serd inferior a 1 m2.

3. La ventilacion e iluminacién podré ser natural o artificial.
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4. Dispondra como minimo de un aseo con retrete y lavabo, ventilado, con una superficie
minima de 1,5 m2.

5. Ademas de todo lo anterior, cumpliran todas aquellas normas que sean de aplicacion
para la actividad a la que se destina.

Art. 17. Condiciones de disefio para industrias

1. Las industrias se permitiran en aquellas zonas que las Normas determinen, y con las
limitaciones en ellas expresadas.

2. Cumplirdn la normativa de Seguridad e Higiene en el trabajo asi como la de Actividades
Insalubres, Molestas, Nocivas y Peligrosas.
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Capitulo 2. Higieney calidad

Art. 18. Evacuacion de aguas residuales

1.-En toda construccion nueva en suelo urbano deberéd hacerse acometida a la alcantarilla
para las aguas sucias y pluviales, prohibiendo los pozos ciegos.

2.-Cada finca deberd tener su red de desagie con acometida independiente. Como
principio general no se autorizara nada mas de una acometida por finca, Unicamente se
podran hacer dos acometidas cuando la indole de la construccion y su superficie lo
precisen y siempre con justificacion técnica.

3.-La acometida general de aguas residuales contara de una arqueta general dentro del
edificio, en zona accesible, con tapa registrable y cierre hermético.

4.-Las nuevas redes deben siempre que sea posible, conectarse con las ya existentes,
evitando que se generen nuevos puntos de vertido. Esto debe ser asi no solo con los
suelos urbanos, sino con aquellos suelos urbanizables.

5.- Debera incluirse la obligacion de que los vertidos a la red cumplan las caracteristicas
admisibles reflejadas en el “Reglamento de los vertidos de aguas residuales a las redes
municipales de alcantarillado”, Decreto 38/2004 de 24 de febrero de 2004, publicado en el
B.O.A. de 10 de marzo de 2.004.

6.-En los suelos que se permitan actividades ganaderas debe prohibirse estrictamente el
vertido de purines al alcantarillado, ya que los citados residuos no pueden considerarse
aguas residuales tratables en una depuradora urbana.

7.-La actividad industrial debera tener las siguientes condiciones:

a) En el caso de que el vertido de las industrias no cumpliera las caracteristicas
admisibles fijadas, en el Reglamento de vertidos de aguas residuales a redes
municipales de alcantarillado, éstas deberdn depurar en su propia parcela hasta el
nivel necesario para cumplirlas.

b) Ademas sera obligatorio que cada parcela, o cada industria individual, cuente con
una arqueta de control de vertidos, para su posible aforo y toma de muestras por el
Ayuntamiento o administracion inspectora competente. Las arquetas deberan
recoger la totalidad del agua residual generada en cada industria y tendran que
estar situadas en su acometida individual, antes de su conexion al alcantarillado, en
terreno de dominio publico o permanentemente accesible desde él.

8.-De acuerdo con lo establecido en el punto nimero 5 de las Ordenanzas de la revisiéon
del Plan Aragonés de Saneamiento y Depuracion (P.A.S.D.), se debe aplicar a los suelos
urbanizables que incorporen sus vertidos a las redes municipales existentes, en concepto
de tratamientos de aguas residuales, las siguientes cargas urbanisticas:

- En suelos industriales, la mayor de las siguientes cantidades: 4,80 € por m2 de uso
industrial o 150€ por habitante equivalente.

- En suelos residenciales, 450€ por vivienda.
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- Ademas serd de cuenta de los promotores urbanisticos el coste de las redes,
colectores y emisarios necesarios para enlazar con la red municipal.

9.-Estas cargas deberan ser aportadas por los promotores urbanisticos al Ayuntamiento de
Castején de Monegros para que este a su vez las entregue al Instituto Aragonés del Agua,
de conformidad con las obligaciones reguladas en los articulos 6 y 7 del Reglamento
regulador del cobro de las cargas urbanisticas vinculadas a la ampliacién y refuerzo de
infraestructuras de saneamiento y depuracion.

10.-Se prohibe la conexién a la red de alcantarillado de agua limpia procedente del
regadio, como sobrantes de colas de acequias, escorredores, drenajes agricolas,
barrancos, aguas freaticas, etc.

11.-Se tendran en cuenta todos los principios y criterios de las Ordenanzas del Plan
Aragonés de Saneamiento y Depuracion (PASD), regulado en el Decreto 107/2009, de 9
de junio del Gobierno de Aragon por el que se aprueba la revisién del Plan Aragonés de
Saneamiento y Depuracion (P.A.S.D) publicado en el B.O.A de 1 de julio de 2.009.

12.- Cuando se quiera realizar cualquier tipo de construccion en zona de policia de cauces,
segun el articulo 78 del reglamento de Dominio Publico Hidraulico, se debe pedir
autorizacion previa al Organismo de Cuenca, a menos que el correspondiente Plan de
Ordenacion urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico, o planes de obras de la
Administracion, hubieran sido informados por el Organismo de Cuenca y hubieran recogido
las oportunas previsiones formuladas al efecto.

Art. 19. Condiciones generales

Todas las viviendas cumpliran las condiciones higiénicas minimas que exige la Orden del
29 de febrero de 1944 del Ministerio de Gobernacion, modificada por Dictamen de la
Direccion General de Arquitectura de 15 de noviembre de 1945, ademas de las que se
expresan a continuacion.

Capitulo 3. Dotacidon de servicios

Art. 20. Dotacion de servicios
En la materia correspondiente a esta seccién regiran las disposiciones siguientes:

a) Las normas de distinto caracter dictadas por otras administraciones publicas
competentes, tales como las Normas Basicas de la Edificacion (NBE), la Ley
38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion (LOE) y las diversas
normas sectoriales concernientes a instalaciones en los edificios.

b) Las normas municipales que afectan a los edificios, tales como las ordenanzas
sobre prevencién de incendios, de instalacion y uso de estacionamientos y garages,
de edificacién bioclimatica y de ahorro y eficiencia energética, las normas
urbanisticas y cualesquiera otras que afecten a la edificacion.
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Capitulo 4. Seguridad

Art. 21. Medidas de Seguridad

Cuando como consecuencia de las comprobaciones hechas por el Ayuntamiento se
estime, que la situacion de un inmueble ofrece tal deterioro que supone peligro para las
personas o bienes, el Ayuntamiento o Alcalde, adoptaran las medidas referidas a la
seguridad de la edificacion que fueran necesarias, incluso su derribo, si la seguridad lo
requiriese, sin que ello exima a los propietarios de las responsabilidades de todo orden que
pudiera serles exigidas, por negligencia en los deberes de conservacion que les
corresponda.

Capitulo 5. Estéticas

Art. 22. Condiciones de estética

1. Con caracter general, se tenderd a conseguir que las nuevas edificaciones armonicen
con el caracter de las existentes, sin que ello suponga buscar un mimetismo con formas
pasadas o un conservadurismo a ultranza.

2. .La armonia urbana se debera conseguir con la eleccién de los materiales y tonos y con
la creacion de volumenes que a criterio del proyectista, sean los adecuados.
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TITULO IV: CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION

Capitulo 1. Vias publicas

Art. 23. Red Viaria

Esta constituida por los suelos destinados al movimiento de peatones, vehiculos propios
de las areas urbanas del transporte en carretera.

En relacién con sus funciones en la estructura territorial y urbana, la red viaria se ordena,
con cardcter prioritario, para satisfacer las funciones siguientes:

- Vias rurales
- Vias locales

Tendran el régimen y la consideracion de vias locales las calzadas colectoras que se
establezcan en las vias del sistema general, cuando tengan funciones de acceso o
implantacién de servicios urbanisticos al servicio de los suelos contiguos. Cuando se dé
esta circunstancia en suelos urbanos no consolidados o urbanizables, el suelo ocupado por
la via colectora formara parte de la superficie neta del sector a efectos del célculo de
edificabilidad.

Capitulo 2. Espacios libres publicos

Art. 24. Espacios libres publicos

El sistema de zonas verdes y espacios libres comprende los terrenos de dominio y uso
publico destinados a la plantaciéon del arbolado y jardineria, con inclusion, en su caso, de
actividades de ocio o recreativas compatibles con su naturaleza.

Con caracter general, en los suelos pertenecientes a los sistemas generales y locales de
espacios libres y zonas verdes, podra destinarse un 10% de su superficie a edificaciones
con uso O servicio publico, destinadas a actividades culturales o recreativas siempre que
su altura no supere la que sea caracteristica del arbolado.

Capitulo 3. Servicios urbanos

Art. 25. Servicios Urbanos

Lo constituyen los servicios que presta a los ciudadanos la administracién publica,
directamente o0 a través de intermediarios, en relacién con la conservacion general del
espacio urbano, la salvaguarda de las personas y bienes, el suministro de servicios que de
ella dependa, etc. incluye también privadas, como los medios de telecomunicacion
asimilables a este concepto de servicios publicas y los servicios de infraestructuras y
suministro basico del nacleo urbano.

Comprende:

1.- Servicios publicos urbanos:
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a) Usos destinados al mantenimiento y seguridad de la ciudad: limpieza y policia,
prevencion y extincion de incendios, proteccion civil, vialidad, alumbrado, sefializacion,
etc.

b) Ferias y otras infraestructuras especializadas para certamenes de caracter industrial
o comercial en general, o de sectores econémicos y productivos.

¢) Cementerios, destinados a la sepultura o cremacion de cadaveres de personas y
animales, asi como a las actividades funerarias.

d) Servicios relacionados con las telecomunicaciones por distintos medios.

d) Usos ligados al transporte, como los de estancia, mantenimiento y
aprovisionamiento de automdviles de titularidad de la administracibn o prestados
mediante concesiones.

2.- Servicios de Infraestructura:

Usos de servicios destinado a las necesidades de abastecimiento, saneamiento,
comunicaciones, transporte colectivo y otras analogas del nacleo urbano.

a) Produccion, almacenamiento, y distribucion de agua, energia y alumbrado publico.

b) Saneamiento, tratamiento y evacuacion de residuos solidos y liquidos, u otras
infraestructuras de control y proteccion del trafico, de las redes y del medio
ambiente.

Las condiciones técnicas minimas que debe cumplir la red de saneamiento municipal,
tendran las siguientes caracteristicas:

Tipologia: Red de Sistema Unitario

Diametros: 315 mm de didmetro como minimo para los colectores de saneamiento.
Velocidades: 1m/seg

Material: PVC —SN4

Elemento obligatorio: La pendiente minima del trazado de la red de saneamiento sera
como minimo de 1%.

En los inicios de la red se debe poner un grifo o una camara de descarga.

c) Infraestructuras de la telecomunicacion.

d) Estaciones de venta de carburantes.

3.- Administracion publica:

Uso de servicio destinado a las actividades propias de la Administracion publica en sus tres
niveles:
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a) Administracion general del Estado.

b) Administracién de la Comunidad Autbnoma

¢) Administracion local.

Las Administraciones de derecho publico con personalidad juridica propia vinculadas o

dependientes de cualquiera de las administraciones publicas también tendran a estos
efectos la consideracion publica.

TITULO V: CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO

Capitulo 1. Régimen del suelo urbano

Art. 26.Concepto

Tendran la consideracion de Suelo Urbano:
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1. Los terrenos ya transformados por contar con acceso rodado integrado en la malla
urbana y servicios de abastecimiento y evacuacidon de agua, asi como suministro de
energia eléctrica, de caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que sobre ellos
exista o se haya de construir.

2. Los terrenos que el PGOU incluya en areas consolidadas por la edificacion, al menos,
en las dos terceras partes de su superficie edificable, siempre que la parte edificada retna
0 vaya a reunir, en ejecucién del planeamiento, los requisitos establecidos en el parrafo
anterior.

3. Los terrenos que, en ejecucién del planeamiento, hayan sido urbanizados de acuerdo
con el mismo.

Art. 27. Condicion de solar

Tendran la consideracion de solares las superficies de suelo urbano aptas para la
edificacion que estén urbanizadas con arreglo a las normas minimas establecidas en cada
caso por el mismo, debiendo tener en todo caso sefialadas alineaciones y rasantes.

Art. 28. Derecho y deber de edificar

1. Los propietarios de suelo urbano tienen el derecho y el deber de completar la
urbanizacion de los terrenos para que adquieran la condicion de solares y de edificarlos en
las condiciones y plazos que en cada caso establezca el planeamiento.

2. No podra ser edificado terreno alguno que no merezca la condicién de solar, salvo que
se asegure la ejecucién simultanea de la urbanizacibn mediante aval u otras garantias
reglamentariamente establecidas.

3. Sin embargo, en casos justificados, podran autorizarse, mediante licencia municipal,
construcciones destinadas a fines industriales en las zonas permitidas, en cuanto la
seguridad, salubridad y proteccion del medio ambiente quedaren suficientemente
atendidas y el propietario atendiera las obligaciones que le corresponden, mediante la
inscripcion en el Registro de la Propiedad.

4. Excepcionalmente, podra otorgarse licencia municipal para usos y obras de caracter
provisional que no dificulten la ejecucion del planeamiento, y que habran de cesar en todo
caso y ser demolidas sin indemnizacién alguna cuando lo acordare el Ayuntamiento. La
licencia, bajo las indicadas condiciones aceptadas por el propietario, se hara constar en el
Registro de la Propiedad.

Art. 29. Categorias de suelo urbano

El PGOU distingue entre las categorias de Suelo Urbano Consolidado y Suelo Urbano no
Consolidado.

Art. 30. Suelo urbano no consolidado

Tendran la consideraciéon de suelo urbano no consolidado los terrenos de suelo urbano que
el PGOU defina expresamente como tales por estar sometidos a procesos de urbanizacion,
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renovacion o reforma interior y, en todo caso, los sometidos a actuaciones de dotacion
conforme a lo establecido en la normativa urbanistica y de suelo.

Art. 31. Suelo urbano consolidado

Todo el suelo urbano que el PGOU no defina expresamente como no consolidado se
considerard suelo urbano consolidado.

Art. 32. Obligaciones en suelo urbano consolidado
En suelo urbano consolidado, los propietarios tienen las siguientes obligaciones:

a) Completar a su costa la urbanizaciéon necesaria para que los terrenos alcancen la
condicion de solar.

b) Ceder gratuitamente al municipio los terrenos afectados por las alineaciones y
rasantes establecidas, en proporcion no superior al quince por ciento de la
superficie de la finca.

c) Proceder a la regularizacion de las fincas para adaptar su configuracién a las
exigencias del planeamiento cuando fuere preciso por ser su superficie inferior a la
parcela minima, o su forma inadecuada para la edificacion.

Art. 33. Obligaciones en suelo urbano no consolidado

Sin perjuicio de lo establecido para cada Unidad de Ejecucién, en este tipo de suelos los
promotores de actuaciones de urbanizacion, segun determina el art. 24 de la Ley 3/2009,
de Urbanismo de Aragon, tienen las siguientes obligaciones:

a) Promover su transformacién, financiarla y, en su caso, ejecutarla de conformidad
con lo establecido en esta Ley y en el planeamiento.

b) Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados de la
ordenacién urbanistica con anterioridad al inicio de su ejecucion material.

¢) Costeary, en su caso, ejecutar, en los plazos fijados en el planeamiento, todas las

obras de urbanizacion previstas en la actuacion correspondiente, incluidas las
correspondientes a las dotaciones locales y sistemas generales y las obras de
conexién con los sistemas generales exteriores y de ampliacién o refuerzo de los
mismos que ésta demande por su dimension y caracteristicas especificas, aunque
hayan de ejecutarse fuera de la actuacion. Este deber se asumira sin perjuicio del
derecho a reintegrarse delos gastos de instalacion de las redes de servicios con
cargo a sus empresas prestadoras, en los términos establecidos en lalegislacion
aplicable.
Entre tales obras se entenderan incluidas las de potabilizacién, suministro y
depuracién de agua que se requieran, conforme a su legislacion reguladora, y las
infraestructuras de transporte publico que el planeamiento exija para garantizar una
movilidad sostenible en funcién de los nuevos traficos que genere.

d) Entregar a la Administracion competente el suelo reservado para viales, espacios
libres, zonas verdes y restantes dotaciones publicas incluidas en la propia
actuacion o adscritas a ella para su obtencién, independientemente de su
calificacion como dotaciones locales o sistemas generales, asi como las obras e
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infraestructuras realizadas en el mismo que deban formar parte del dominio publico
como soporte inmueble de las instalaciones propias de cualesquiera redes de
dotaciones y servicios, asi como también dichas instalaciones cuando estén
destinadas a la prestacion de servicios de titularidad publica. En concreto, deberan
ceder obligatoria y gratuitamente al municipio los terrenos destinados por la
ordenacién urbanistica a las dotaciones locales y a los sistemas generales incluidos
0 adscritos al sector o unidad de ejecucién. Los terrenos correspondientes al
sistema autonémico de vivienda social en alquiler se cederan a la Administracion de
la Comunidad Autbnoma.

En las actuaciones de dotacion, la entrega del suelo podra ser sustituida por otras formas de
cumplimiento del deber conforme a lo establecido en la letra siguiente.

e) Ceder obligatoria y gratuitamente al municipio, y con destino a patrimonio publico de suelo,
el suelo libre de cargas de urbanizacion donde se ubique el aprovechamiento subjetivo
correspondiente a la Administracion conforme a esta Ley y al planeamiento aplicable. En las
actuaciones de dotacion, esta cesién sera la resultante de la aplicacion del articulo 134.4.

f) Garantizar el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles
situados en el &mbito de la actuacion y que constituyan su residencia habitual, asi como el
retorno cuando tengan derecho a él, en los términos establecidos en la legislacién vigente.

Q) Indemnizar a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que
deban ser demolidas y las obras, instalaciones, plantaciones y sembrados que no
puedan conservarse.

Art. 34. Altura méaxima en calles

1. Siempre que como minimo la mitad de la longitud de la linea de fachada
correspondiente al tramo de calle esté libre de edificacion, se fija la altura maxima de
edificacion en funcion del ancho medio de la calle segun la tabla siguiente:

Ancho medio Altura maxima NuUmero maximo de plantas

Menor igual o mayor a 6 m. 10 m. 3

2. Si al menos la mitad de la longitud de la linea de fachada correspondiente al tramo de
calle estuviese edificada, la altura maxima de edificacion se fijara en funcion de la altura
media existente.

Art. 35. Altura maxima en esquinas

1. En los solares que formen esquinas con calles de diferente ancho medio, se aplicara a la
de mayor ancho la altura correspondiente a la de menor ancho, en una longitud minima de
10 metros.

2. En caso de chaflan, dicha longitud se medira desde la arista del chaflan con la calle de
mayor ancho, y en el caso de una curva, desde el punto de tangencia correspondiente a la
calle de mayor ancho.

Art. 36. Altura méaxima en plazas

1. Si las lineas de fachada que dan frente a una plaza se encuentran libres de edificaciéon

22083N PGOU DE CASTEJON DE MONEGROS (HUESCA) Pagina 20 de 69



TEXTO REFUNDIDO DEL PGOU NORMAS URBANISTICAS

como minimo en la mitad de su longitud, se fijard como altura maxima la correspondiente a
la calle de menor ancho de las que confluyan a la plaza.

2. Siempre que las lineas de fachada se hallen edificadas en al menos la mitad de su
longitud, la altura maxima se fijara en funcion de la altura media existente.

Art. 37. Cuerpos volados sobre espacios publicos

1. No se permiten cuerpos volados cerrados.

2. Los cuerpos volados abiertos deben situarse, en todos sus puntos, a una altura superior
a los 3,5 m., medidos desde la rasante oficial de la calle.

3. El vuelo abierto maximo permitido es:

- Calles con anchura media inferiora 6 m.  ........cccoceeieeiniininns 0, 30 m.

- Calles con anchura media superioroiguala6 m. .........cccccee.... 0, 60 m.
4. La separacion del vuelo abierto a las medianeras debe ser como minimo una distancia
igual al vuelo.
Art. 38. Sétanos y semisétanos
1. Son aquellos locales cuya cara superior de suelo esta por debajo de 0,50 m. de la
rasante de la acera considerandose so6tanos cuando la cara inferior del forjado de su techo
queda, en todos sus puntos, por debajo de las rasantes de fachadas.
2. Se autorizan los s6tanos y semisdtanos siempre que su altura libre sea igual o superior
a 2,20 m. y no se destinen a viviendas.

Art. 39. Plantas bajas

1. Son aquellos locales cuya cara superior de suelo esta comprendida entre un metro
maximo por encima de la rasante de la acera y 0,50 m. maximo por debajo de la misma.

2. Su uso sera el que le sea permitido en cada zonificacion.

3. Se podran disponer viviendas en planta baja siempre que la cara superior de su suelo
esté por encima de la rasante de la acera.

Art. 40. Alineaciones exteriores

1. En los planos de proyecto se detallan las alineaciones de parcelas, tanto de las cuales
gque se conservan como las que se modifican.

2. Las alineaciones exteriores de parcela no podran ser rebasadas por la edificacién,
aunque si podran rebasarlas los vuelos segun lo determinado en estas Normas.

3. Se permite el retranqueo de la edificacion sobre las alineaciones solo en el caso de que
no dejen medianerias al descubierto, salvo que los propietarios colindantes, puesto de
acuerdo, presenten soluciones que garanticen el aspecto estético del conjunto.
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4. Podran cerrarse los espacios libres hasta el limite de alineacién o lindero con
cerramientos de no mas de 2 metros de altura.

Art.41. Cerramientos de parcelas y edificaciones.(VALLAS)
Los cerramientos de los solares no edificados deberan situarse sobre la alineacion oficial.

Se considera solares no edificados también aquellos donde se hubiera producido el derribo
de un edificio, en cuyo caso el Ayuntamiento podra exigir el cerramiento en el plazo de tres
meses.

Los cerramientos que no sean provisionales tendran el caracter de muro fachada en las
zonas consolidadas del casco urbano y, en este caso, seran de fabrica, opacos y con
tratamiento exterior de fachada (preferentemente pintado en colores ocre), teniendo como
minimo una altura de dos metros y medio (2,5 m) en toda la longitud de la parcela, medido
desde la cota de rasante del vial.

Se considera vallado provisional el destinado a solicitar la licencia de edificacién en el
plazo de tres meses; en el caso de que no se solicite licencia de edificacion, sera necesario
un vallado definitivo.

Se considera vallado definitivo aquel en el que no se haya solicitado licencia de
edificacién transcurrido el plazo de tres meses.

Art. 42. Patios interiores
Son aquellos espacios cerrados que se crean dentro de la edificacion.

1. La dimensién minima de estos patios sera en cualquier caso de 3 m. y siempre se podra
inscribir en él una circunferencia de 3 m. de didmetro.

2. Sobre la fachada de estos patios no se podra sacar ningun cuerpo volado o balcén que
disminuya su superficie.

3. Con el fin de completar las dimensiones de los patios, éstos se podran mancomunar

entre ellos mediante la declaracion oportuna de dicha servidumbre que debera acompafiar
a la memoria del proyecto bésico.

Art. 43. Vuelos y salientes en fachadas

1. Se permitiran vuelos de fachada solo a partir de una altura de 3,5 m. sobre la rasante de
la acera en cada vertical del vuelo.

2. Sobre las alineaciones de fachada sefialadas en los planos, solo se permitiran vuelos de
balcones abiertos, siendo sus antepechos de cerrajeria 0 madera hasta el suelo del balcén.
Se permiten aleros de cubiertas.

3. No se permitirdn los miradores cerrados ni los balcones cerrados en sus laterales.

4. Los vuelos, en sus frentes, no llegaran hasta los medianiles, debiendo quedar separados
de ellos al menos 40 centimetros.
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Esta norma no afecta a los aleros de cubierta.

La separacion a medianerias de los vuelos debera fijarse en la dimension del vuelo
maximo autorizado.

5. El vuelo maximo de aleros y balcones sera:

- Calles con anchura mediainferiora 6 m.  ...coooeeiviviveiiineiiin. 0, 30 m.
- Calles con anchura media superior oiguala 6 m. ........cccceeeeee. 0, 60 m.

6. Se permiten vuelos y salientes en planta baja a modo de marquesinas, rotulos o
elementos decorativos, con las mismas condiciones establecidas en estas Normas, y con
una altura minima sobre la rasante de la acera de 3,50 m.

Art. 44. Medianerias al descubierto

Cuando se dejen medianerias al descubierto, aunque solo sea provisionalmente, éstas se
tratardn de igual forma que se haya tratado la fachada del edificio, con los mismos
materiales y tonos, no aceptandose revestimientos de inferior calidad que los de fachada.
Art. 45. Solar minimo

El solar minimo edificable dependera de la zonificacion de los terrenos.

Los solares preexistentes se pueden edificar, independientemente de la superficie del
solar.

Capitulo 2. Regulacion de las Normas Zonales u Ordenanzas

Art. 46. Disposiciones generales

El Suelo Urbano, atendiendo a los diversos usos y tipologias, dentro de ellos, se divide en
zonas homogéneas, cada una de las cuales se rige por una normativa especifica.

Se contemplan las siguientes zonas:
1. Casco Antiguo
2. Area Extension Casco Grado 1
3. Area Extension Casco Grado 2
4. Industrial

5. Equipamientos
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Seccién 12 Condiciones de uso y edificacién en CASCO ANTIGUO

Art. 47. Casco antiguo
Se ordena a nivel de renovacion interior urbana.

Art. 48. Limitaciones de usos

Uso caracteristico
Residencial: uso de vivienda, se permiten usos entre medianeras.

Usos compatibles

a) Residencial: se permite todo tipo de vivienda de acuerdo con las Ordenanzas
Generales de Edificacion, incluida la edificacion aislada.

b) Industrial: se permiten industrias artesanas y talleres en planta baja con un méaximo
de 5 H.P. de potencia instalada, 100 m2 de superficie Gtil y 45 dB (A) de nivel sonoro.

c¢) Hotelero: se permiten hoteles y establecimientos similares con capacidad no
superior a 100 camas.

d) Comercial: se permiten establecimientos comerciales ocupando una o varias
plantas, incluso semisétano. El abastecimiento de los mismos no perturbara el régimen de
trafico existente en las calles a las que de frente.

e) Religioso: sin limitaciones.

f)  Cultural: sin limitaciones.

g) Espectaculos: se permite con un maximo de 500 localidades.

h) Deportivo: se permite sin limitaciones siempre que no constituya espectaculo
publico.

i)  Benéfico y sanitario: sin limitaciones.
J)  Representativo: sin limitaciones.

k) Garajes

) Salas de reuniones

m) Talleres domésticos

n) Oficinas

Usos tolerados
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Explotaciones agropecuarias con tendencia de animales en numero reducido para el uso
familiar siempre que no signifiquen molestias de olores o peligro higiénico-sanitario.

- Almacenamiento, siempre que no se trate de materias calificadas como nocivas,
insalubres o peligrosas por la legislacion vigente y no requieran el acceso de vehiculos de
mas de ocho toneladas.
Usos prohibidos
Los no incluidos en los apartados anteriores.
Las instalaciones ganaderas que tengan finalidad de caracter industrial.
Los usos que supongan emisiones de sonido superiores a 50 dB medidos como méaximo a
10 my en las condiciones mas desfavorables.
Las actividades calificadas como “peligrosas” a tenor de lo dispuesto en la Legislaciéon
vigente.
Art. 49. Limitaciones de parcela, posicién y volumen

a) Edificabilidad
Se establece una edificabilidad de 2 m2/mz2.

b) Ocupacion

La ocupacion en planta de la edificacién no seré superior a un 80 % de la superficie neta
de la parcela, pudiéndose completar hasta el 100%, en planta baja.

c) Parcela Minima
La parcela minima se establece en noventa metros cuadrados (90 m?2).
d) Fondo Edificable

En solares sin edificar, y en edificios de nueva planta que no planteen su desarrollo en
ruinas preexistentes, el fondo méaximo edificable es de quince metros (15 m.).

e) Frente de fachada

Se establece un frente de fachada de cuatro metros (4 m.).

Art. 50. Condiciones Estéticas

1.- Cubiertas:

La Unica cubierta permitida sera la de teja arabe de color rojo o crema rojizo, se
recomienda el uso de teja vieja en el casco antiguo. Quedan totalmente prohibido el uso de
la teja negra en cubiertas.

Las cubiertas planas que den a vial publico quedaran prohibidas, permitiéndose en el resto.

2.- Fachadas:
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a) Solamente se permiten como materiales vistos en fachadas la mamposteria pobre, la
piedra labrada y el ladrillo cara vista de colores claros. Cualquier otro material debera ser
revocado o pintado.

b) Las pinturas sobre revocos se realizaran Unicamente en los tonos similares a los
existentes o que mejor se adapten al color predominante en el entorno.

3.- Obras:

a) Obras de Nueva planta. Las nuevas construcciones adoptaran el estilo
arquitecténico propio del nucleo urbano existente, debiendo armonizar totalmente
con el caracter de la poblacion y buscando siempre la conservacion del conjunto
urbano-rural de acuerdo con su actual estructura.

b) Obras sobre edificios demolidos. En aquellas obras de nueva planta que
supongan la demolicion de un edificio anterior, se mantendrd en lo posible su
caracter, conservandose los elementos arquitecténicos de cierto valor y se aplicara
de forma armdnica a la composicién de la fachada , cuidandose que entonen con el
caracter auténtico de la calle o plaza, y se aplique con la sobriedad precisa para su
mayor resalte y el de los edificios notables proximos, en caso de haberlos.

La nueva construccion se realizara con expreso sometimiento a la normativa
presente.

c¢) En obras de reforma para nueva adaptacion o ampliacibn se conservaran y
respetaran todos los elementos arquitectonicos que caracterizan el edificio y se
procurara devolver su antigua funcion y esplendor incluso a los elementos nobles
que han permanecido ocultos.

En las edificaciones notables por su valor arquitecténico, historico o pintoresco, no
se consentirdn otras obras que las que se precisen para restauracion y aquellas
reposiciones propias de su caracter o procedencia.

4.- Medianerias:

Las paredes medianeras que han de quedar vistas tendran igual tratamiento que las
fachadas.

5.- Huecos

Se cuidara que la forma y dimensiones de los huecos de puertas y ventanas, armonicen
con los de las tradicionales existentes.

6.- Conservacion y limpieza

El Ayuntamiento podra ordenar a los propietarios de los edificios publicos o privados, que
mantengan en buen estado de conservacién y limpieza las fachadas de los mismos,
mediante la realizacion de las obras adecuadas.

No se permitird a los propietarios de los distintos pisos de un edificio pintar o remozar

individualmente la parte de fachada que les corresponda, sino conjuntamente con los
demds propietarios y previa autorizacion del Ayuntamiento.

7. Anuncios y rétulos
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Las decoraciones comerciales respetaran el caracter y materiales de la propia fachada del
edificio. Para la instalacion de anuncios y rétulos en las fachada, se debera presentar en el
Ayuntamiento una solicitud, acompafando dibujos y memoria descriptiva de las
caracteristicas del mismo.

Seccion 22, Condiciones de uso y edificacion en el AREA EXTENSION CASCO
GRADO 1.

Art. 51. Area de Extension Casco Grado 1

Comprenderan los terrenos que completan al actual casco urbano existente.

Art. 52. Limitaciones de usos

Se permiten los mismos usos que en el Area de Casco Antiguo y con las mismas

limitaciones, salvo los usos comerciales e industriales que so6lo podran ubicar en planta
baja.
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No se limita las superficie de uso de almacenes o industria ni la potencia instalada.

Art. 53. Limitaciones de parcela, posicién y volumen

a) Edificabilidad
Se establece una edificabilidad maxima de 2 m2/m2.
b) Ocupacion

La ocupacién en planta de la edificacion no seré superior a un 80 % de la superficie neta
de la parcela, pudiéndose completar hasta el 100%, en planta baja.

c) Parcela Minima
La parcela minima se establece en doscientos metros cuadrados (200 m?).
d) Fondo Edificable

En solares sin edificar, y en edificios de nueva planta que no planteen su desarrollo en
ruinas preexistentes, el fondo méaximo edificable es de quince metros (15 m.)

e) Frente de fachada

Se establece un frente de fachada de seis metros y medio (6,5 m.)

Art. 54. Ordenanzas aplicables

En todos los casos son de aplicacion las Ordenanzas Generales y de edificacién que
forman parte del presente documento.

Art. 55. Condiciones estéticas

1.- Cubiertas:

La Unica cubierta permitida sera la de teja arabe de color rojo o crema rojizo, se
recomienda el uso de teja vieja en el casco antiguo. Quedan totalmente prohibido el uso de
la teja negra en cubiertas.

Se permiten las cubiertas planas.

2.- Fachadas:
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a) Solamente se permiten como materiales vistos en fachadas la mamposteria pobre,
la piedra labrada y el ladrillo cara vista de colores claros. Cualquier otro material
deberé ser revocado o pintado.

b) Las pinturas sobre revocos se realizaran Unicamente en los tonos similares a los
existentes o que mejor se adapten al color predominante en el entorno.

3.- Obras:

a) Obras de Nueva planta. Las nuevas construcciones adoptaran el estilo
arquitecténico propio del nucleo urbano existente, debiendo armonizar totalmente
con el caracter de la poblacion y buscando siempre la conservacion del conjunto
urbano-rural de acuerdo con su actual estructura.

b) Obras sobre edificios demolidos. En aquellas obras de nueva planta que
supongan la demolicion de un edificio anterior, se mantendra en lo posible su
caracter, conservandose los elementos arquitectdnicos de cierto valor y se aplicara
de forma armdnica a la composicién de la fachada , cuidandose que entonen con el
caracter auténtico de la calle o plaza, y se aplique con la sobriedad precisa para su
mayor resalte y el de los edificios notables proximos, en caso de haberlos.

La nueva construccion se realizara con expreso sometimiento a la normativa
presente.

¢) En obras de reforma para nueva adaptacion o ampliacibn se conservaran y
respetaran todos los elementos arquitectonicos que caracterizan el edificio y se
procurara devolver su antigua funcion y esplendor incluso a los elementos nobles
que han permanecido ocultos.

En las edificaciones notables por su valor arquitecténico, histérico o pintoresco, no
se consentirdn otras obras que las que se precisen para restauracion y aquellas
reposiciones propias de su caracter o procedencia.

4.- Medianerias:

Las paredes medianeras que han de quedar vistas tendran igual tratamiento que las
fachadas.

5.- Huecos

Se cuidara que la forma y dimensiones de los huecos de puertas y ventanas, armonicen
con los de las tradicionales existentes.

6.- Conservacion y limpieza

El Ayuntamiento podra ordenar a los propietarios de los edificios publicos o privados, que
mantengan en buen estado de conservacién y limpieza las fachadas de los mismos,
mediante la realizacion de las obras adecuadas.

No se permitird a los propietarios de los distintos pisos de un edificio pintar o remozar
individualmente la parte de fachada que les corresponda, sino conjuntamente con los
demds propietarios y previa autorizacion del Ayuntamiento.

7.- Anuncios y rétulos
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Las decoraciones comerciales respetaran el caracter y materiales de la propia fachada del
edificio. Para la instalacion de anuncios y rétulos en las fachada, se debera presentar en el
Ayuntamiento una solicitud, acompafiando dibujos y memoria descriptiva de las
caracteristicas del mismo.

Seccion 3?2, Condiciones de uso y edificacion en el AREA EXTENSION CASCO
GRADO 2

Art. 56. Area de Extension Casco Grado 2

Comprenderan los terrenos que completan al actual casco urbano existente (Casco
Antiguo y Area de Extensidén Casco Grado 1).

Tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar aislada, pareada, o en hilera.
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Art. 57. Limitaciones de usos
Se permiten los mismos usos y tiene las mismas limitaciones que el Area de Casco
Antiguo y Area de Extension Casco Grado 1, salvo los usos comerciales e industriales que

s6lo podran ubicar en planta baja.
No se limita las superficie de uso de almacenes o industria ni la potencia instalada.

Art. 58. Limitaciones de parcela, posicion y volumen

a) Edificabilidad
Se establece una edificabilidad maxima de 1,6 m2/mz2.
b) Ocupacion

La ocupacion en planta de la edificacion no sera superior a un 80 % de la superficie neta
de la parcela, pudiéndose completar hasta el 100%, en planta baja.

c) Parcela Minima
La parcela minima se establece en doscientos metros cuadrados (200 m2.).
d) Fondo Edificable

En solares sin edificar, y en edificios de nueva planta que no planteen su desarrollo en
ruinas preexistentes, el fondo maximo edificable es de trece metros (13 m.).

e) Frente de fachada
Se establece un frente de fachada de seis metros y medio (6,5 m.).
f) Altura

Planta baja (de 3,5 metros) mas una (de 3 metros). Total: seis metros y medio (6,5 m.).

Art. 59. Ordenanzas aplicables

En todos los casos son de aplicacion las Ordenanzas Generales y de edificacion que
forman parte del presente documento.

Art. 60. Condiciones estéticas

1.- Cubiertas:

La Unica cubierta permitida sera la de teja arabe de color rojo o crema rojizo; se
recomienda el uso de teja vieja en el casco antiguo.

Quedan totalmente prohibido el uso de la teja negra en cubiertas.

Se permiten las cubiertas planas.
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2.- Fachadas:

a) Solamente se permiten como materiales vistos en fachadas la mamposteria pobre,
la piedra labrada y el ladrillo cara vista de colores claros. Cualquier otro material
deberda ser revocado o pintado.

b) Las pinturas sobre revocos se realizaran Unicamente en los tonos similares a los
existentes o que mejor se adapten al color predominante en el entorno.

3.- Obras:

a) Obras de Nueva planta. Las nuevas construcciones adoptaran el estilo
arquitecténico propio del nucleo urbano existente, debiendo armonizar totalmente
con el caracter de la poblacion y buscando siempre la conservacion del conjunto
urbano-rural de acuerdo con su actual estructura.

b) Obras sobre edificios demolidos. En aquellas obras de nueva planta que
supongan la demolicion de un edificio anterior, se mantendra en lo posible su
caracter, conservandose los elementos arquitectdnicos de cierto valor y se aplicara
de forma armadnica a la composicién de la fachada, cuidandose que entonen con el
caracter auténtico de la calle o plaza, y se aplique con la sobriedad precisa para su
mayor resalte y el de los edificios notables proximos, en caso de haberlos.

La nueva construccion se realizard con expreso sometimiento a la normativa
presente.

c) En obras de reforma para nueva adaptacibn o ampliacibn se conservaran y
respetaran todos los elementos arquitectonicos que caracterizan el edificio y se
procurara devolver su antigua funcién y esplendor incluso a los elementos nobles
que han permanecido ocultos.

En las edificaciones notables por su valor arquitecténico, histérico o pintoresco, no
se consentiran otras obras que las que se precisen para restauracion y aquellas
reposiciones propias de su caracter o procedencia.

4.- Medianerias:

Las paredes medianeras que han de quedar vistas tendran igual tratamiento que las
fachadas.

5.- Huecos

Se cuidard que la forma y dimensiones de los huecos de puertas y ventanas, armonicen
con los de las tradicionales existentes.

6.- Conservacion y limpieza

El Ayuntamiento podré ordenar a los propietarios de los edificios publicos o privados, que
mantengan en buen estado de conservacién y limpieza las fachadas de los mismos,
mediante la realizacion de las obras adecuadas.

No se permitira a los propietarios de los distintos pisos de un edificio pintar o remozar
individualmente la parte de fachada que les corresponda, sino conjuntamente con los
demas propietarios y previa autorizacion del Ayuntamiento.
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7.- Anuncios y rétulos

Las decoraciones comerciales respetaran el caracter y materiales de la propia fachada del
edificio.

Para la instalacién de anuncios y rotulos en las fachadas, se debera presentar en el

Ayuntamiento una solicitud, acompafiando dibujos y memoria descriptiva de las
caracteristicas del mismo.

Seccidn 42 Condiciones de uso y edificacién en la Zona INDUSTRIAL

Art. 61. Zona INDUSTRIAL

Comprenden terrenos destinados a uso industrial.
Art. 62. Limitaciones de usos

Uso mayoritario industrial

Usos Compatibles y tolerados

- Almacenes agricolas o industriales sin limitacion de superficies
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- Talleres artesanos de reparacion
- Exposiciones comerciales
- Oficinas propias de las industrias
- Vivienda de personal de vigilancia o mantenimiento
Usos Prohibidos
Todos los no incluidos en el articulo anterior
Art. 63. Limitaciones de parcela, posicién y volumen
a) Edificabilidad
Se establece una edificabilidad maxima de 0,90 m2/m2.
b) Ocupacion
La ocupacion de la parcela del 80 %.
c) Parcela Minima
La parcela minima se establece en mil metros cuadrados (1.000 m2.).
d) Retranqueo
Se establece un frente de fachada de quince metros (15 m.).
e) Altura maxima
Once metros y medio (11,50 m.), excepto chimeneas, extractores y ventilaciones o

elementos anélogos.
Distribuido en planta baja mas uno.

Art. 64. Condiciones estéticas

La composicion y tratamiento de fachadas son libres en el @mbito de la zona industrial.
Tanto las paredes medianeras como los pardmetros susceptibles de posterior ampliacion
deberan tratarse como una fachada, debiendo obtener calidad de obra terminada.

Seccién 52 Condiciones de uso y edificacién en Zona de EQUIPAMIENTOS

Art. 65. Zona de equipamientos
Comprenderan los terrenos destinados a la ubicacién de equipamientos colectivos.
Art. 66. Limitaciones de Usos

Solo se permiten los usos que a continuaciéon se enumeran:

- Religioso: sin limitaciones.
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- Cultural: sin limitaciones.

- Deportivo: sin limitaciones.

- Benéfico y sanitario: sin limitaciones.

- Espectaculos: solo si es de iniciativa municipal y para su explotacion.
- Zonas libres: sin limitaciones.

- Vivienda: solo para el servicio de una determinada instalacion de
equipamiento colectivo.

Art. 67. Limitacion de parcela
a) Edificabilidad
Sin limitaciones expresas.
Los edificios seran los necesarios para los uso a implantar.
b) Ocupacion
Sin limitaciones expresas.

Los edificios tendran las medidas y volumenes que dicte su funcion.

TITULO VI: CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANIZABLE

Capitulo 1. Régimen del Suelo Urbanizable

Art. 68. Suelo urbanizable

Se trata de los terrenos que el PGOU declara mas aptos para ser urbanizados. Tienen la
consideracion de suelo urbanizable delimitado los sectores de urbanizacién prioritaria, con

el fin de garantizar un desarrollo racional. En esta clase de suelo se incluyen las superficies
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necesarias para nuevos asentamientos de poblaciéon y de actividades productivas, mas
facilmente dotables de servicios urbanos.
Todo el suelo urbanizable restante tiene la consideracion de suelo urbanizable no

delimitado.

Art. 69. Suelo urbanizable Delimitado

En lo referente al suelo urbanizable delimitado el PGOU define los elementos
fundamentales de la estructura general de su ordenacion urbanistica, estableciendo para
cada uno de ellos la regulacion genérica de usos globales, sus niveles de intensidad
admisibles y las previsiones de desarrollo en cuanto a plazos e inversiones publicas y

privadas.

El PGOU incluye en esta categoria de suelo las superficies necesarias para:

- Los nuevos asentamientos de poblacion y de actividades productivas cuya implantaciéon
se preveé.

- El establecimiento de sistemas generales, tanto locales como de escala municipal o

superior.

El Suelo Urbanizable delimitado contendra las siguientes determinaciones:

a) Divisién en sectores para su desarrollo en Planes Parciales.

b) Condiciones , plazos y prioridades para la urbanizacién de los diferentes sectores.

¢) Desarrollo de los sistemas generales con la precision suficiente para permitir la
redaccion de los Planes Parciales.

d) Trazado de las redes fundamentales de comunicaciones y servicios

e) Asignacion de intensidades y usos globales a las diferentes zonas que se
establezcan.

f) Aprovechamiento medio de cada sector y de todo el suelo urbanizable delimitado.

g) En su caso, el PGOU podra sefalar el sistema o sistemas de actuacion previstos,

incluso con caracter alternativo, para la ejecucion de los diferentes sectores.

Art. 70. Suelo urbanizable No Delimitado

En el Suelo urbanizable No delimitado, el PGOU establecera, ya sea con caracter general
o referido a areas concretas del mismo, los usos, densidades, y edificabilidades globales,

los usos incompatibles con esta categoria de suelo, la delimitacion garantizando su
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adecuada insercion en la estructura de la ordenacién municipal y los criterios de
disposicion de los sistemas generales en caso de que se procediese a la delimitacion
posterior. Tales criterios podran establecerse con caracter general o diferenciado para
cada una de las areas en que se hubiera dividido a estos efectos el suelo urbanizable no
delimitado y podran referirse a aspectos tales como los relativos a magnitud, usos,
dotaciones, equipamientos, sistemas generales que deban ejecutarse y conexiones con los
mismos, mayores reservas de terrenos respecto de las legalmente exigibles para la
construccion de viviendas protegidas, habilitando a la Administracion para tasar su precio o
renta, asi como prioridades para garantizar un desarrollo urbano racional y sostenible
ambiental y econémicamente , todo ello con la finalidad de garantizar la adecuada
insercion de cada nuevo sector en la estructura urbanistica municipal. En particular, el
PGOU podra condicionar la delimitacién o desarrollo de los sectores de suelo urbanizable

no delimitado al desarrollo de los de suelo urbanizable delimitado previstos.

Capitulo 2. Condiciones de planeamiento de desarrollo

Art. 71. Condiciones de desarrollo:

1. Su desarrollo se efectuard mediante los planes parciales correspondientes a los
sectores en que se divide esta clase de suelo para su ordenacion, o a los que se delimiten
posteriormente en el suelo urbanizable no delimitado.

2. Los planes parciales se redactaran con arreglo a las disposiciones contenidas en la LUA

(articulos 51 y siguientes), y en el Reglamento de desarrollo.

Capitulo 3. Condiciones especificas en Suelo Urbanizable no delimitado

Art. 72. Condiciones especificas en Suelo Urbanizable no delimitado

Respecto del Suelo Urbanizable no delimitado, el Plan General, ademas de las
determinaciones genéricas, contendra las siguientes:
a) Delimitacién de esta categoria de suelo, a partir de la consideracion residual que le
otorga la legislacién urbanistica.

b) Criterios para la delimitacion de sectores.
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c) Establecimiento orientativo de diversas areas respecto de las que se sefialen los
usos preferentes por su mejor compatibilidad con el modelo territorial propuesto por
el propio Plan.

d) Establecimiento de las caracteristicas técnicas que han de reunir las actuaciones

en esta categoria de suelo, comprendiendo:

1° Caracteristicas que debe reunir la delimitacion de los terrenos, considerando de una

mayor o menor insercién de la actuacion en la estructura nuclear urbana.

2° Magnitudes maximas y minimas que, en funcién de la entidad asignada, pueda
alcanzar la actuacion desde el punto de vista de extensién superficial y usos que

puedan admitirse.

3° Sistemas de dotaciones, servicios y equipamientos que deban establecerse en cada
actuacion, en proporciones que se fijen para cada una de las distintas entidades

previstas en el Plan.

4° Requisitos que deben ser cumplidos para garantizar la conexién con la red viaria, y
en su caso de transporte prevista en el Plan General y redes de servicios que deban

establecerse y su relacion con las existentes o propuestas en el Plan General.

e) Criterios indicativos en relacion con los compromisos que pudieran exigirse en
relacién con la conservacién, mantenimiento de la urbanizacion y prestacién de
servicios

f) Establecimiento, en su caso, de reservas de terrenos para construccién o

ampliacion del Patrimonio Municipal del Suelo.
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TITULO VII . CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO NO URBANIZABLE

Capitulo 1. Régimen del Suelo no urbanizable

Art. 73. Régimen del suelo no urbanizable

Tendran la condiciéon de suelo no urbanizable los terrenos clasificados como tales por el
planeamiento por concurrir alguna de las circunstancias siguientes:

a)

b)

En todo caso, el suelo preservado de su transformacion mediante la urbanizacion,
gue deberd incluir, como minimo, los terrenos excluidos de dicha transformacion
por la legislacién de proteccion o policia del domino publico, de la naturaleza o de
patrimonio cultura; los que deban quedar sujetos a tal proteccién conforme a la
ordenacion territorial y urbanistica por los valores en ellos concurrentes, incluso los
ecoldgicos, agricolas, ganaderos, forestales y paisajisticos; asi como aquellos con
riesgos naturales o tecnoldgicos, incluidos los geoldgicos, morfolégicos, de
inundacion o de otros accidentes graves.

Que no se considere conveniente su transformacion en urbanos de acuerdo con el
modelo de evolucién urbana y ocupacion territorial establecido por el Plan General
Y, en su caso, por Proyectos supramunicipales.

Art. 74. Categorias de suelo no urbanizable

En el suelo no urbanizable se distinguiran las categorias de suelo no urbanizable genérico
y suelo no urbanizable especial. El suelo no urbanizable genérico seré la clase y categoria
residual.
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Capitulo 2: Condiciones particulares de la edificacion en Suelo no urbanizable

Art. 75. Construcciones en suelo no urbanizable

En el Suelo no urbanizable no se podran realizar otras construcciones que las destinadas a
explotaciones agricolas y ganaderas que guarden relacion con la naturaleza y destino de la
finca y ajusten, en su caso, a los planes o normas de la Consejeria de Agricultura, asi
como, las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y
servicio de las obras publicas.

Sin embargo, podran autorizarse, siguiendo el procedimiento previsto en el art. 32 de la
LUAr, edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan de
emplazarse en el medio rural, asi como, edificios aislados destinados a vivienda familiar
vinculada a otros usos (explotaciones agropecuarias).

Art. 76. Tipos de construcciones

En suelo no urbanizable los tipos de las construcciones habran de ser adecuados a su
condicion aislada, quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas
urbanas.

Art. 77. Parcelaciones

En el suelo no urbanizable, en las transferencias de propiedad divisorias y segregaciones
de terrenos no podran efectuarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la
legislacion agraria.

Art. 78. Condiciones paisajisticas

En suelo no urbanizable, en los lugares de paisaje abierto y natural, o en las perspectivas
gue ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas historico-artisticas, tipicos o
tradicionales y en las inmediaciones de carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se
permitira que la situacién, masa, altura de los edificios, muros y cierres, o la instalacién de
otros elementos, limite el campo visual para contemplar las bellezas naturales, romper la
armonia del paisaje o desfigurar la perspectiva propia del mismo.

22083N PGOU DE CASTEJON DE MONEGROS (HUESCA) Pagina 40 de 69



TEXTO REFUNDIDO DEL PGOU NORMAS URBANISTICAS

Capitulo 3. Condiciones particulares de los usos en cada categoria de suelo no
urbanizable

Art. 79. Régimen general

El Suelo no urbanizable, en todas sus clases, carece de aprovechamiento urbanistico; el

ejercicio de las facultades de dominio se ejercerd dentro de las limitaciones derivadas de

lo dispuesto en la LUA y del presente PGOU.

Art. 80. Definicién del concepto de nicleo urbano

A efectos de concesion de licencias de viviendas unifamiliares en el Suelo no urbanizable,
se entenderd que existe nucleo de poblacion si se produce alguno de los casos
establecidos en el articulo 30.3. de la LUAr.

Art. 81. Parcela minima

No hay parcela minima para edificar.

Art. 82. Condiciones de las parcelas

La autorizacion de construcciones y actividades que requieran la presencia permanente de
personas, requerirdn la previa justificacion de la disponibilidad de acceso rodado, de
suministro de energia y agua potable y saneamiento en condiciones sanitarias adecuadas,
cuyo mantenimiento y cumplimiento sera obligacion del titular o usuario.

Los accesos desde carreteras y caminos vecinales cumpliran las normas establecidas por
los 6rganos competentes respectivos (Ministerio de Fomento, Diputacion General de
Aragon, Diputacion Provincial de Huesca, etc.).

Art. 83. Clasificacion de los usos

A efectos de establecer las limitaciones correspondientes a los usos y a las edificaciones
vinculadas a ellos, los permitidos por estas Normas urbanisticas se clasifican en 4 grupos:

1.- Usos vinculados a explotaciones agropecuarias

2.- Usos vinculados a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas.
3.- Usos de utilidad publica o interés social que deban emplazarse en el medio rural.
4.- Uso de vivienda familiar vinculada a explotaciones agropecuarias.

Art. 84. Usos vinculados a explotaciones agropecuarias

Comprende los usos agrarios concordantes con la naturaleza del suelo y entre ellos se
distinguen:

a) Usos de cultivos:

Se integran en este uso tanto los cultivos propiamente dichos como praderas, pastizales,
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plantaciones forestales y aquellas obras e instalaciones, que mejoran directamente a los
mismos, tales como nivelaciones, captacion de aguas, acequias, adarbes, instalaciones de
riego, viveros, invernaderos que no comprendan obras de edificacion propiamente dicha.

b) Pequenas explotaciones agropecuarias:

Constituyen elementos de la explotacion, los bienes de naturaleza rastica y los edificios
construidos sobre los mismos, las instalaciones agropecuarias, los ganados, maquinas y
aperos, asi como los almacenes y apriscos integrados en la explotacion y afectos a la
misma.

También tendran esta consideracion, las granjas y restantes actividades ganaderas no
ligadas a la tierra cuando por sus dimensiones sean asimilables a pequefas explotaciones
agrarias, estableciéndose los siguientes limites:

Especie Tipo de explotacion Explotacién Familiar
-Ovino y Caprino De cria o leche inten- 300 hembras reproductoras y
sus crias.
-Ovino y Caprino De cebo intensivo 500 corderos o cabritos
-Vacuno de leche Semi-intensiva o inten- 50 hembras reproductoras y
sus crias
-Vacuno de carne  De cria Semiintensiva 50 hembras reproductoras
o intensiva y Sus crias
-Vacuno de carne De cebo intensivo 100 terneros
-Equino De cria semi-intensiva 20 hembras reproductoras
intensiva y sus crias
-Porcino De cria intensiva 60 cerdas de vientre y sus
crias.
-Aves Intensiva 2.000 hembras ponedoras
5.000 pollos
-Conejos De cria intensiva 200 hembras reproductoras y
sus crias.
-Abejas Colmenar 24 colmenas

Estos limites seran validos mientras la D.G.A. no establezcan a nivel general o especifico
mayores restricciones en los territorios de sus competencias.

c¢) Otras explotaciones agrarias.

Las explotaciones que superen los limites establecidos en el apartado anterior, no tendran
la consideracion de explotaciones familiares agrarias.
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Para su autorizacion se seguira el procedimiento establecido en el Decreto 94/2009, de 26
de mayo,, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba la revision de las directrices
sectoriales sobre actividades e instalaciones ganaderas y en la Ley 7/2006, de 22 de junio,
de proteccion ambiental de Aragén.

Art. 85. Condiciones de las explotaciones agrarias en general

Los usos y obras de los apartados b) y c) del punto anterior se someteran a licencia
urbanistica.

Ser& condicién imprescindible para el otorgamiento de ésta que el solicitante acredite su
condicion de agricultor mediante certificacion expedida por la Camara Agraria en la que
constaran los bienes afectos a la explotacion agraria.

También podra obtenerla sociedades agrarias 0 cooperativas cuyo objeto social exclusivo
sea la explotacién agricola, ganadera o forestal.

Todos los establecimientos agropecuarios deberan observar las normas sobre
emplazamiento y condiciones higiénico-sanitarias dictadas por la Autoridad competente.

Art. 86. Usos vinculados a la ejecucion, entretenimiento y servicios de las obras

Comprende las siguientes modalidades:

a) Las de construcciones e instalaciones provisionales necesarias durante la ejecucion
de una obra publica.

b) Las de las construcciones o instalaciones permanentes de caracter publico cuya
finalidad sea la conservacion, mantenimiento, explotacion y vigilancia de la obra publica
a la que se hallan vinculados.

c) Los vinculados al servicio de los usuarios de las obras publicas, como pueden ser los
puestos de socorro, estaciones de servicio, instalaciones de paradas de viajeros de
transporte publico, talleres de reparacién de vehiculos, bares y restaurantes. La superficie
edificada cumplira con la legislacion vigente especifica aplicable, y en ningun caso
superara los 300 m2 sumando las correspondientes a todos los usos a que se destine. La
finca en que se ubiguen debera ser confrontante con la obra publica de que se trate.

Art. 87. Usos de utilidad publica o interés social que resurgen emplazarse en el medio rural

Entre ellos, se pueden encontrar las instalaciones y edificios de caracter agricola o
ganadero que superen los limites de la explotacion familiar agraria; las industrias y
almacenes de transformacién o manipulacion de productos agrarios; las industrias
manifiestamente nocivas, insalubres o peligrosas que requieran alejamiento del ndcleo
urbano resultando incompatibles con su localizacién en el suelo calificado de industrial;
las industrias de caracter extractivo a pie de yacimiento y necesariamente vinculadas con
éste; depdsitos de aridos combustibles sélidos o chatarras y vertederos de residuos
sélidos; y finalmente los asimilables a los de equipamiento y servicios publicos de
caracter cientifico, docente, cultural, sanitario, asistencial, recreativo y deportivo al aire
libre, servicios de infraestructuras y cementerio.

Su autorizacion se sujetara al procedimiento establecido en el Decreto 94/2009, de 26 de
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mayo, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba la revision de las Directrices
sectoriales sobre actividades e instalaciones ganaderas y en la Ley 7/2006, de 22 de
junio, de proteccion ambiental de Aragén.

En los casos de suelos protegidos de riberas, masas forestales o infraestructuras se
requerira previamente informe favorable de los organismos con competencias en la materia
de que se trate.

Art. 88. Uso de vivienda familiar

Unicamente se autorizara si esta vinculada a alguno de los usos permitidos sefialados en
los puntos anteriores, es decir, a usos agrarios, usos al servicio de las obras publicas, o
usos declarados de utilidad publica o interés social.

Solamente se autorizara una vivienda por explotacion, no superara la superficie construida
determinada en la LUA, ni formara nucleo de poblacién tal como se define en las presentes
Normas Urbanisticas.

Se justificard por el interesado la condicion de agricultor o la afeccién al uso permitido
correspondiente.

En todos los casos requerira informe favorable de los servicios correspondientes del
Gobierno de Aragon. y cuando estén vinculados a usos agrarios distintos de la explotacion
familiar o a usos declarados de utilidad publica o interés social seguira el tramite del
Decreto 94/2009, de 25 de mayo, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueban las
revision de las Directrices sectoriales sobre actividades e instalaciones ganaderas y en la
Ley 7/2006, de 22 de junio, de proteccion ambiental de Aragoén.

Art. 89. Condiciones generales de la edificacion

Las edificaciones permitidas en estos suelos, siempre estaran vinculadas a los usos del
articulo anterior, y ademas de las especificas de cada clase de suelo se sujetaran a las
siguientes limitaciones generales:

-El nimero méximo de plantas seran dos, (PB+1).

-La altura maxima sera de 7 m. Se admiten mayores alturas por necesidades funcionales
debidamente justificadas.

-La edificabilidad maxima se limita a 0,2 m2 /m2.

-En el caso de tratarse de edificaciones destinadas a granjas o industrias agropecuarias se
permitira llegar a 0,5 m2 /mz.

-Si la nueva edificacion se destina a vivienda unifamiliar la edificabilidad maxima sera de
0,03 m?2 /m2. En todo caso, es requisito imprescindible contar con diez mil metros
cuadrados (10.000 m2) de parcela minima y una superficie maxima edificable de
trescientos metros cuadrados (300 m2).

Art. 90. Condiciones generales de los usos y edificaciones existentes

Los usos y edificaciones existentes en el Suelo no urbanizable a la entrada en vigor de
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este PGOU tendran una de las siguientes consideraciones:

a) PERMITIDOS:

Si se encuentran entre los autorizados en cada clase de suelo.

Podran efectuarse todo tipo de obras de conservacion, consolidacién reforma y mejora en
los edificios existentes para su mantenimiento aunque lo existente supere los limites
establecidos con caracter general.

No podran autorizarse ampliaciones o0 de nueva planta si no es ajustandose a este PGOU.

b) USOS TOLERADOS:

Son aquellos que adn no ajustandose a lo autorizado para cada clase de este suelo no
estan afectados por lineas de influencia de las infraestructuras ni por disposiciones legales
vigentes que los prohiba.

Las edificaciones podran seguir destinAndose a estos usos hasta su extinciébn en cuyo
momento no se permitirdn en ellas otros usos que los autorizados en este PGOU.

Se permiten las obras de conservacion, reforma, mejora y consolidaciéon pero no las de
ampliacion, ni las de nueva planta.

c) USOS O EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION:

Son aquellos que no estan autorizados por este PGOU y ademas estan afectados por
lineas de influencia de las infraestructuras o por disposiciones legales que los prohiban.

Las obras a realizar en ellos seran Unicamente las permitidas por la LUA.

Estaran sujetos a las medidas que, con arreglo a las leyes que les afecten y al
planeamiento, pueden establecerse, teniendo en cuenta las circunstancias de todo tipo en
las que se haya producido su implantacién.

Art. 91. Condiciones especificas del suelo no urbanizable genérico

1.- Condiciones de uso.

Usos principales:

Los agricolas, ganaderos, forestales y actividades o instalaciones directamente vinculadas
a ellos. Las licencias para estos usos las concederd el Ayuntamiento, cuando no

sobrepasen los limites de explotaciéon familiar agraria, sin perjuicio de las posibles
competencias de otros organismos.

Usos compatibles:

a) Vivienda familiar vinculada a los usos permitidos.
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b) Construcciones o instalaciones de utilidad publica o interés social que precisen
emplazarse en el medio rural, asi como las vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y
servicio de las obras publicas o servicios publicos que exijan 0 aconsejen un alejamiento
de ndcleos urbanos.

Actividades extractoras e industrias extractivas a pie de yacimiento.

Industria dispersa en medio rural, limitada a actividades insalubres, nocivas o peligrosas
que de acuerdo con la legislacién vigente no pueden emplazarse en medio urbano.

Vertederos de materias residuales, escombros, basuras, etc.

La autorizacion de usos de los apartados a) y b) se llevard a cabo mediante el
procedimiento establecido en la LUAr.

2.- Condiciones de volumen.

-Altura maxima 7 m. salvo justificacién en contrario.
-N° de plantas maximo: dos plantas (PB+1).
-Edificabilidad 0,2m2/m2,

3.- Posicién de la edificacion.

Todas las edificaciones se retranquearan a cualquiera de los linderos una distancia igual o
mayor a su altura maxima, y como minimo 3 metros.

4.- Distancias a caminos.

Quedara prohibida la edificacion a distancia inferior a 10 metros lineales del eje de
cualquier camino existente, salvo en el interior del suelo urbano que cuente con
alineaciones vigentes o consolidadas, 0 en situaciones especiales en las que el organismo
competente para conceder la autorizacion, ayuntamiento o Comisién Provincial de
Urbanismo, apruebe menores distancias al camino.

Se entienden como caminos a este respecto no solo los caminos publicos sino también y
especialmente las pistas forestales, caminos particulares, etc.

Los cerramientos de parcela de cualquier tipo deberdn separarse un minimo de 5 metros

lineales del eje del camino y 3 metros lineales del borde exterior de la plataforma del
camino.

Art. 92. Condiciones especificas del suelo no urbanizable especial

1.- Concepto de Suelo no urbanizable especial
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Segun el art. 19 de la LUA,

“Tendran la consideracion de suelo no urbanizable especial los terrenos del suelo no
urbanizable a los que el plan general reconozca tal caracter y, en todo caso, los siguientes:
a) Los enumerados en el articulo 17.1.a)

b) Los terrenos que, en razon de sus caracteristicas, puedan presentar graves y
justificados problemas de indole geotécnica, morfoldgica o hidrolégica o cualquier otro
riesgo natural que desaconseje su destino a un aprovechamiento urbanistico por los
riesgos para la seguridad de las personas y los bienes.”

2.- Zonas de Suelo no urbanizable especial:

1.- Proteccion de Ecosistema Natural.
2.- Proteccién de Patrimonio Cultural
3.- Protecciones Sectoriales y Complementarias

Art. 93.-Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion de Ecosistema Natural

Se consideraran pertenecientes a esta categoria todos aquellos ambitos comprendidos en
el término municipal que cuenten con declaracion como espacios naturales protegidos en
virtud de la legislacién especifica. En éstos ambitos se consideraran las condiciones de
proteccion establecidas en su normativa propia y en sus planes especificos de gestién,
proteccion y ordenacion.

Se estara en lo dispuesto en la ley 42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimonio Cultural y
de la Biodiversidad, y en la Ley 6/1998, de 19 de mayo, de espacios Naturales Protegidos
de Arag6n

El suelo No Urbanizable Especial de Proteccion de Ecosistema Natural comprende las
siguientes zonas:

1.- EN.1 RED NATURA 2000.

EN. 1.1.- LIC “RIOS CINCA Y ALCANADRE *
EN. 1.2.- LIC “SIERRA DE ALCUBIERRE Y SIGENA”
EN. 1.3.- ZEPA “SIERRA DE ALCUBIERRE

1.-En aplicacién de la Directriz 92/43/CEE, se han incluido los Lugares de Importancia
Comunitaria y las Zonas de Especial Proteccion para Aves, aprobados por el Gobierno de
Aragon delimitados en el municipio de Castejon de Monegros y que contienen especies y
hébitat prioritarios y de interés comunitario.

Estos terrenos se incorporaran a la Red Natura 2000 como Zonas Especiales de
Conservacion que englobara a los espacios naturales mas singulares y representativos en
el &mbito europeo.

2.-Usos prioritarios
-Cientificos, culturlaes y recreativos compatibles con la conservacién de los hébitat

prioritarios y de interés comunitario, de las areas criticas para la fauna catalogada como
amenazada y de la proteccién del patrimonio cultural existente.
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-3.-Usos permitidos:

-Agricolas tradicionales, explotaciones ganaderas con sistemas extensivos 'y
revegetaciones y regeneraciones de la cobertura vegetal que no interfieran negativamente
en las exigencias ecoldgicas de los habitat naturales.

-De interés publico vinculados a la conservacién y vigilancia del medio natural y cultural
como torres de vigilancia y construcciones e instalaciones de pequefia entidad necesarias
para el estudio y control de las especies de fauna y vegetacién de prevencion y alarma de
incendios.

-Vinculados al mantenimiento de las obras publicas existentes y sin incluir las viviendas de
uso residencial que puedan asociarse a las mismas.

-Granjas, naves y almacenes agricolas existentes en los que puedan realizarse
operaciones de mejora y rehabilitacion.

-Produccion edlica de electricidad, de forma que no interfiera negativamente en la
conservacion de los recursos naturales.

4.- Usos Prohibidos:
Todos los no especificados, entre los que destacan los siguientes, sin menoscabo de otros
no enunciados:

-Granjas e instalaciones agropecuarias con sistemas de explotacién intensivos de nueva
implantacion.

-Actividades extractivas y de almacenamiento de residuos de cualquier tipo y naturaleza.

-Vivienda y cualquier actuacidon que requiera uso residencial incluyendo acampadas de
todo tipo.

-Movimientos de tierras y roturaciones no justificadas a partir de los usos permitidos y
siempre sin alteraciones que mermen las exigencias ecoldgicas de los habitat prioritarios y
de interés comunitario sefialados para la delimitacion de los Lugares de Importancia
Comunitaria.

-Talas y desbroces de formaciones vegetales consideradas representativas de los habitats
prioritarios y de interés comunitario.

5.- Condiciones de la Edificacion:

-Actuaciones previstas: Serd necesario, previamente a cualquier actuacion, justificar la
necesidad de implantacion de la actividad, obra o instalacién en estas zonas y, si no
guarda relacion directa con la gestion del lugar o pueda afectar de forma apreciable a los
hébitat, se someterd a una adecuada evaluacién de las repercusiones sobre el lugar que
tenga en cuenta los objetivos de conservacién asignados a cada zona (art 6. Directiva
92/43/CEE) .

Cualquier instalacién o construccién en este tipo de suelo requerira informe previo del
o6rgano ambiental competente en cumplimiento de lo establecido en la citada directiva.
Todo ello sin menoscabo de los supuestos obligados al procedimiento de Evaluacion
Ambiental, de acuerdo a la legislacién de referencia.

-Superficie construida: En estas zonas la actuacion no excederd en ningun caso de una
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ocupaciéon superficial superior a 600 m2, estando justificada la superficie construida en
funcién de los usos prioritarios o permitidos a los que se adscriben.

-Altura méxima: Las nuevas edificaciones no podran tener mas de una planta de altura, ni
levantar mas de tres metros, desde la rasante del terreno hasta la cara baja del alero o
linea de arranque de la cubierta. Limitando la altura maxima a 4 metros. En las
Edificaciones destinadas a explotaciones ganaderas de caracter extensivo y a almacenes
agricolas, la altura sera de 4,5 metros hasta el arranque de la cubierta y de 6 metros de
altura maxima.

-Se exceptla de lo anterior los elementos funcionales de caracter puntual que requieran de
mayor altura para cumplir su funcién, que en todo caso tiene que estar comprendida en los
usos sefialados como compatibles en estas zonas.

-Condiciones Estéticas.

Fachada:

Seran planas, usando como material la piedra del lugar, o materiales que la imiten, con
aparejo y caracteristicas similares a las tradiciones.

Cubiertas:

Las cubiertas seran preferentemente inclinadas a dos o mas aguas, excepto en las
edificaciones existentes y las de tamafio inferior a 100 m?, que podran ser a un solo agua.

Los materiales podran ser lajas de piedra, teja plana de hormigon en los colores
tradicionales de la zona, teja curva ceramica o de hormigon en colores tradicionales, ocres
y grises, y también de fibrocemento y chapa metalica en colores integrados en el entorno.
Prohibidos los materiales oscuros y negros y el aluminio en su color.

Colores ocres, rojizos o verdes, tanto para cubiertas como para fachadas, dependiendo del
color predominante del entorno.

Carpinteria:

Madera o materiales con acabados en tonos acordes con la edificacién o el entorno.
Se prohibe la carpinteria de aluminio en su color y el lacado o galvanizado en blanco.

Vallados:

Se realizan en piedra o0 materiales que la imiten, o en elementos naturales como la
madera, prohibiéndose la utilizacién de otros materiales, especialmente si son elementos
procedentes de desechos.

Pavimentos

EL interior de la construccién tendrd como pavimento el propio del terreno natural o una
superficie de tierra apisonada. En caso de que el uso requiera de pavimento interior, éste
sera de piedra o madera.

2.-EN.2 MONTES DE UTILIDAD PUBLICA.
EN 2.1.-“JUBIERRE”
EN 2.2.-“RIBERA DEL RiO ALCANADRE EN EL TERMINO MUNICIPAL DE CASTEJON
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DE MONEGROS".

El uso y aprovechamiento de los montes protegidos de utilidad publica, estara siempre
sujeto a lo dispuesto en la Ley y Reglamento de Montes y la Ley 15/2006, de 28 de
diciembre, de Montes de Aragon.

3.-EN.3 RIOS Y BARRANCOS

EN.- 3.1 RIO ALCANADRE
EN.- 3.2. BARRANCOS

Cauces y riberas y barrancos (EN)

1.-Son cauces de corrientes naturales continuas o discontinuas, con sus riberas y la zona
de policia de 100 metros de anchura de las margenes en los casos de corrientes
continuas.

2.-Usos prioritarios:

-Agricolas tradicionales y forestales en recuperacién de los ecosistemas fluviales.

3.-Usos permitidos:

-Vinculados a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas destinadas a la
mejora de los ecosistemas fluviales, de los sistemas productivos agricolas vy

aprovechamientos hidroeléctricos.

-Cientificos, culturales y recreativos compatibles con la conservacion de los recursos
naturales y de la productividad agricola.

-Actividades extractivas con la garantia de restauracion del medio natural tras la
finalizacion de la actividad.

-De interés publico vinculados a la conservacion y vigilancia del medio natural y cultural.
-Ganaderia de caracter extensivo.

4.-Usos prohibidos:

Todos los no especificados, prohibiendo expresamente cualquier construccién y edificacion
que no corresponda con las peculiaridades y usos compatibles en esta zona, quedando las
existentes fuera de ordenacion.

5.-Régimen Juridico Urbanistico

-Las obras que queden ubicadas sobre el dominio publico hidraulico y en la zona de policia
deberian solicitar y contar con la perspectiva autorizacion o concesion al organismo de
cuenca.

-En todo caso, se respetara en las margenes una anchura libre de 5 metros, en toda la

longitud de la zona colindante con el cauce objeto de preservar la servidumbre de paso del
personal de vigilancia.

-Las futuras edificaciones de caracter residencial deberan tener la planta baja, o el s6tano
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si lo hubiera, a una cota tal que no sea afectadas por la avenida de 100 afios, ni si se
produzca la condicién de inundacién peligrosa con la de 500 afios.

-Las construcciones no residenciales (industriales, comerciales. etc) deberan situarse a
cotas suficientes para evitar que durante la avenida de 100 afios se produzcan alturas de
inundacion sobre el suelo superiores a 0,50 metros, salvo que se hubieran adoptado en
todo el contorno medidas impermeabilizadotas hasta el nivel de dicha avenida.

Art 94.-Suelo No Urbanizable Especial de proteccién de Patrimonio Cultural.
EC.1 YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS Y PALEONTOLOGICOS

En lo que respecta a las Normas de Proteccion de los Yacimientos arqueoldgicos deberan
tenerse en cuenta tanto la ley 16/1985, de 25 de junio de Patrimonio Histérico Espafiol,
como la Ley 3/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Cultural Aragonés, y el régimen
especial previsto en el articulo 22 de la LUA.

La concesién de licencias de obra y autorizaciones municipales de proyectos a ejecutar en
las areas delimitadas como yacimientos arqueolégicos, estara subordinada la obtencién de
Autorizacién del Director General de responsable de Patrimonio Cultural relativa al
proyecto en cuestion segun lo establecido en la Ley 3/1999, de 10 de marzo de patrimonio
Cultural Aragonés.

Art. 95. Suelo no urbanizable Especial de Protecciones Sectoriales y Complementarias.
ES 1.-“CARRETERAS”

ES.2- “VIAS PECUARIAS”
ES.-3 “CANAL DE MONEGROS”

2.- Suelo no urbanizable de proteccion de infraestructuras.
Estos suelos son inedificables salvo para el uso especifico y al servicio directo del sistema
de infraestructura que protegen, cuando dichos usos requieran estar en contacto con el

mismo.

La separacion de las edificaciones al trazado de la infraestructura que motiva la proteccién
vendra fijada por la legislacién propia de ésta.

Se permite el uso agricola compatible con la proteccién resultante de la normativa que
antecede.

- Zona de proteccion de la linea de teléfonos: 5mts. a cada lado desde el eje de la linea.
-Zona de proteccion de la linea de alta tension: 20mts. a cada lado desde el eje de la linea.
- Uso vy defensa de las carreteras:

Se regularan conforme a lo dispuesto en la Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras
de Aragon y su Reglamento de Desarrollo.

Segun los articulos 38,39,42,43,y 44 de la Ley 8/1998, de 17 de diciembre, se
establecen en las carreteras las siguientes zonas de proteccion:
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a) Zona de dominio publico.
b) Zona de servidumbre.
€) Zona de afeccion.

a) Se define la zona de dominio publico como los terrenos ocupados por las
carreteras y sus elementos funcionales y una franja de terreno de ocho (8) metros
de anchura en autopistas, autovias y vias rapidas, y de tres (3) metros en el resto
de carreteras, a cada lado de la via, medidos en horizontal y perpendicularmente
al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacién. La arista exterior de la
explanacion es la interseccion del talud del desmonte, del terraplén o, en su caso,
de los muros de sostenimiento colindantes, con el terreno natural.

b) La zona de servidumbre de la carretera consistird en dos franjas de terreno a
ambos lados de la misma, delimitadas interiormente por la zona de dominio vy,
exteriormente, por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, a
una distancia de veinticinco (25) metros en autopistas, autovias y, vias rapidas, y
de ocho (8) metros en las demas carreteras, medidos desde las citadas aristas.

a) La zona de afeccion consistird en dos franjas de terreno a ambos lados de la
carretera, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y, exteriormente,
por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién a una distancia
de cien (100) metros en autopistas, autovias y vias rapidas, y de cincuenta (50)
metros en las demés carreteras, medidos desde las citadas aristas.

Se define la zona de afeccién de las carreteras como dos franjas de terrenos a ambos
lados de la misma, delimitadas exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas
exteriores de explanacién a una distancia de 100 metros en las Autovias, 50metros en las
carreteras Nacionales y 30mts. en el resto de carreteras.

Ademads, se establecen a ambos lados de las carreteras la linea limite de edificacion
desde la cual y hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion,
reconstruccion o ampliacion, a excepcion de las que resulten imprescindibles para la
conservacion y mantenimiento de las ya existentes.

Dicha linea se sitla a cincuenta (50) metros para las autopistas, autovias y vias rapidas, a
dieciocho (18) metros en las carreteras de la Red Basica y a quince (15) metros en
las integrantes de las Redes Comarcal y Local, medidos horizontalmente a partir de la
arista exterior de la calzada mas proxima.

Se entiende que la arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la
carretera destinada a la circulacién de vehiculos en general.

-Uso v defensa de las Vias Pecuarias:
Se regularan conforme a los dispuesto en la Ley 10/2005, de 11 de noviembre, de vias
pecuarias de Aragon.

-Uso v defensa del Canal de Monegros:
Se regulard conforme a lo dispuesto en la legislacion sectorial aplicable.

Art. 96. Normas de proteccion del medio ambiente del suelo y del paisaje
1.- Contaminacion del medio ambiente.

a) Disposicion general
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La proteccion del medio ambiente se llevara a cabo mediante la adopcion de una serie de
medidas de prevencion, vigilancia y correccion de todas aquellas circunstancias que
puedan conducir a un incremento de la contaminacién del mismo, en cualquiera de sus
manifestaciones y cualquiera que sean las causas que la produzcan.

b) Polucion de las aguas

Las condiciones técnicas exigibles al proyecto y ejecucidbn de las instalaciones
depuradoras de las aguas residuales, deberan ajustarse a lo prescrito en el Plan Aragonés
de Saneamiento y Depuracion y la Ley 7/2006, de 22 de junio, de proteccion ambiental de
Aragon.

¢) Contaminacién atmosférica

Industrias peligrosas, insalubres, o nocivas. Las industrias que pueden ser calificadas
como tales, segun la Ley 7/2006, de 22 de junio, de proteccién ambiental de Aragon, sélo
podran emplazarse a distancia superior a 2.000 metros a contar del ndcleo més préoximo de
poblacién agrupada como regla general.

En relacion con las actividades molestas, habra de tenerse en cuenta para su instalacién y
funcionamiento, que, las chimeneas, vehiculos y demas actividades que puedan producir
polvo, humos, gases, etc., deberan dotarse de los elementos necesarios de correccion
para evitar molestias al vecindario.

2.- Proteccidn de los ecosistemas, la ambientacién natural y el paisaje.
a) Disposicion general

No se concedera licencia a todo Plan, proyecto o acto que tienda a la destruccion,
deterioro o desfiguracion del paisaje o su ambientacion, dentro de la naturaleza. Toda
actuacién que pueda alterar el equilibrio ecolégico de la zona, el paisaje natural, o
introduzca cambios importantes en la geomorfologia, habra de presentar un estudio de las
consecuencias ante el Instituto Aragonés de Gestion Ambiental (INAGA).

b) Basureros y estercoleros

Queda prohibida la utilizacién de modo indiscriminado de superficies del término municipal
como vertedero de basuras y escombros.

A tal efecto y por los servicios municipales competentes, se utilizara como depdésito de las
mismas, la zona que estime mas conveniente, teniendo en cuenta que dicha ubicaciéon
habra de determinarse al menos a 200 mts. del lugar habitado méas proximo y teniendo en
cuenta las condiciones fisicas del lugar y principalmente la direccién de los vientos.

Se recomienda la instalacion y uso de incineradores, al objeto de eliminar los desperdicios.

Los depdsitos de residuos una vez colmados, deberan recubrirse de capa vegetal y
repoblarlos forestalmente.

c) Canteras y explotaciones mineras a cielo abierto
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Dada la condicién especial que requiere la localizacion de estas actividades, antes de
proceder a la concesion de licencias de explotacion, se compararan los beneficios
econdémicos y sociales de las instalaciones con los perjuicios paisajisticos, exigiendo
estudios sobre las variaciones que se introducen en la ecologia, escorrentias ... etc., de la
zona.

Al cesar en sus explotaciones, se veran obligadas a reponer el paisaje natural,
suprimiendo en lo posible, taludes y terraplenes y reponiendo la capa vegetal y la flora.

d) Arbolado

No se podra proceder a la corta de arbolado sin un estudio previo sometido a aprobacion y
teniendo en cuenta las garantias necesarias para su reposicion.

Se recomienda la repoblacién forestal en las zonas mas adecuadas con lo que se
contribuira a la regeneracion del suelo y a dar mayor vistosidad al paisaje.

Esta repoblacion, se realizara siempre con especies propias de la zona.

e) Montes de utilidad publica
El uso y aprovechamiento de los montes protegidos de utilidad publica, estara siempre

sujeto a lo dispuesto en la Ley y Reglamento de Montes y la Ley 15/2006, de 28 de
diciembre, de Montes de Aragon.

No se autorizara nuevos asentamientos en los montes de utilidad publica, de modo que la
ordenacién de dichos montes, debera efectuarse de tal forma que los aprovechamientos
no alteren el aspecto natural, ni perjudiquen su aplicacion recreativa.

La proteccion minima aplicable a estos montes, sera la indispensable para garantizar la
conservacion del suelo y la de su cubierta arboleda vegetal, debiendo tener presente que,
en ningun caso, esta proteccidon debera alcanzar un nivel tal que impida o limite la principal
mision de estos montes, en cuanto a considerarlos como lugares de acercamiento del
hombre a la naturaleza y como fuente de descanso y esparcimiento.

f) Tendidos eléctricos, telefénicos o telegraficos

Se realizaran estudios de su ubicacion con el fin de no alterar el paisaje.

g) Silos de cereales y depdsitos de agua

No se autorizara su construccion si sus dimensiones no estan proporcionadas con la
escala del nacleo urbano, donde se asienten. Se estudiard detenidamente su adecuacion
al entorno y al paisaje.

TITULO VII: DESARROLLO Y GESTION DEL PLAN GENERAL

Capitulo 1. Disposiciones generales

Art. 97. Instrumentos de gestidn y urbanizacion
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El Suelo Urbano Consolidado se ejecutard a través de proyectos de obras ordinarias y la
adquisicion de los terrenos para dotaciones se materializar4d mediante ocupacion directa o
expropiacion forzosa, segun articulos 195 y siguientes de la LUAr.

No obstante cuando la adquisicion de los terrenos para dotaciones exija la regularizaciéon
de fincas a fin de adecuar su configuracién al PGOU se tramitard, de acuerdo con el art.
35.2 de la LUAr, el correspondiente Proyecto de normalizacién de fincas.

El suelo urbano no consolidado y el suelo urbanizable se ejecutaran a través de Proyectos
de Urbanizacion en Unidades de Ejecucion que garanticen los siguientes objetivos:

- La distribucién equitativa de beneficios y cargas derivados del planeamiento.

- La ejecucién a costa de los propietarios de las obras de urbanizacion.

- La cesién gratuita al Municipio de los terrenos destinados a espacios libres, dotaciones
locales y a los sistemas generales incluidos en la unidad de ejecucion o adscritos a la

misma.

- La cesion gratuita al Ayuntamiento del suelo correspondiente al diez por ciento del
aprovechamiento medio de la unidad de ejecucion.

En Suelo Urbanizable Delimitado la cesion del 10 % se refiere al aprovechamiento medio

de todo el Suelo Urbanizable Delimitado y en el No Delimitado al de cada Sector que se
delimite.

Capitulo 2. Instrumentos de planeamiento derivado

Art. 98. Estudio de detalle

En suelo urbano podran realizarse estudios de detalle de acara a definir volimenes y a
completar alineaciones y rasantes.
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Art. 99. Aplicacion
Los Estudios de Detalle seran de aplicacion:

1. Los Estudios de Detalle podran formularse cuando fuere preciso completar o, en su
caso, adaptar determinaciones establecidas en el Plan General para el suelo urbano y en
los Planes Parciales y Especiales.

Los estudios de Detalle incluiran los documentos justificativos de los extremos sobre los
que versen. Su contenido tendrd por finalidad prever, modificar o reajustar, segun los
casos:

a) El sefialamiento de alineaciones y rasantes que no afecten a la estructura organica
del territorio configurado por los sistemas generales ni disminuyan la superficie de
destinada a espacios libres, publicos o privados.

b) La ordenacion de volimenes de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento.

c) Las condiciones estéticas y de composicion de la edificacion complementarias del
planeamiento

2. Para fijar la ordenacion concreta de los voliumenes arquitectonicos dentro de cada
parcela, en desarrollo del presente documento.

Art. 100. Limitaciones

Los Estudios de Detalle no podran alterar el destino del suelo ni el aprovechamiento
maximo que corresponda a los terrenos comprendidos en su ambito, ni incumplir las
normas especificas que para su redaccion haya previsto el planeamiento. Podran
establecer nuevas alineaciones y, ademas de los accesos o viales o suelos dotacionales
publicos que precise la remodelacion del volumen ordenado, siempre que su cuantificacion
y los criterios para su establecimiento estuvieran ya determinados en el planeamiento y sin
que puedan suprimir ni reducir los previstos por este. En ningln caso podran ocasionar
perjuicio ni alterar las condiciones de la ordenacion de los predios colindantes.

Art. 101. Documentacion y tramitacion

1. Cualquier persona podra formular a su costa Estudios de detalle, cuya aprobacion inicial
corresponde al Alcalde y la definitiva, al Ayuntamiento Pleno, previo sometimiento a
informacién publica y audiencia de los interesados por plazo comun de treinta dias habiles
como minimo.

2. En la tramitacién de Estudios de Detalle de iniciativa privada, se aplicaran las siguientes
reglas:

a) El Alcalde sélo podra denegar la aprobacion inicial por incumplimiento de las
exigencias documentales y formales.

En caso de silencio municipal, se entendera producida la aprobacion inicial por el
transcurso de un mes desde la presentacion de la documentacion completa en el Registro
municipal.
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b) EIl particular podr4 promover los trdmites de informacion publica y audiencia de
interesados por iniciativa privada, conforme a lo establecido en la disposicion
adicional quinta de la LUA, cuando transcurra un mes desde la presentacion de su
solicitud sin que el Ayuntamiento los haya iniciado efectivamente, y, tras su practica
y acreditacion, podra solicitar al Ayuntamiento Pleno la aprobacion definitiva del
Estudio.

¢) En caso de silencio municipal, se entendera producida la aprobacién definitiva por
el transcurso de dos meses desde su solicitud. En tal caso, la aprobacién se

acreditara mediante la correspondiente certificacion, en los términos establecidos
por la legislacion del procedimiento administrativo comun.

Capitulo 3. Instrumentos de gestién

Art. 102. Proyecto de reparcelacion

Se entiende por reparcelacion la agrupacion de las fincas comprendidas en una unidad de
ejecucion para su nueva division ajustada al planeamiento que le es de aplicacion, con
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adjudicacion de las parcelas resultantes a los propietarios de las primitivas y al
Ayuntamiento en proporcién a sus derechos.

El procedimiento, tramitacion y reglas para la reparcelacion viene establecido en los
articulos 71 y siguientes del Reglamento de Gestién Urbanistica (RD 3288/1978, de 25 de
agosto), y en los articulos 147 y siguientes de la LUA.

Art. 103. Proyecto de urbanizacion

Los Proyectos de Urbanizacion son proyectos de obras que tienen por finalidad llevar a la
practica el planeamiento general en Suelo Urbano, y los Planes Parciales y Especiales, a
cuyo fin desarrollaran las obras y servicios previstos en el Plan o en las ordenaciones, sin
perjuicio de ampliarlos a obras y servicios posibles no comprendidos en aquellos.

En ningln caso podran contener determinaciones sobre ordenacion ni régimen de suelo,
ni modificar las previsiones del planeamiento que desarrollan, sin perjuicio de que puedan
efectuar cuantas adaptaciones vengan exigidas por la ejecucion material de las obras.

Art. 104. Proyecto de obras ordinarias

En suelo urbano consolidado, se realizaran Proyectos de Obras Ordinarias para las obras
aisladas previstas por el planeamiento urbanistico y para las obras de remodelaciéon de las
urbanizaciones y espacios publicos existentes.

Los Proyectos de Obras Ordinarias se regirdn por lo establecido en la legislacion de
régimen local, pero, en todo caso, sera necesaria la aprobacién de sus caracteristicas
generales por el Ayuntamiento Pleno, previa informacién publica de veinte dias.

Art. 105. Actos sujetos a licencia

Toda edificacion, uso, actividad, o transformacién que se produzca en el territorio requerira
de previa licencia urbanistica, de actividad clasificada, de apertura, de ocupacién, o de
instalacion otorgada por el municipio, sin perjuicio de las demas intervenciones publicas
exigibles por la legislacion sectorial que les afecte.

Art. 106. Licencias urbanisticas

1. Estén sujetos a previa licencia urbanistica todos los actos de edificacion y uso del suelo
y el subsuelo.

2. Con caracter enunciativo se consideran sujetos a previa licencia urbanistica los
siguientes actos de edificacion y uso del suelo:

- Los movimientos de tierra, salvo que se realicen en ejecucion de un Proyecto de
Urbanizacion.

- Las obras de nueva planta.

- Las obras de reforma de las edificaciones.

- La demoliciéon de las construcciones.

- La colocacién de carteles de propaganda visibles desde la via publica.

- Los cerramientos de las parcelas.

- Las obras de instalacion de servicios publicos.
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- Las instalaciones subterrdneas dedicadas a aparcamientos, actividades industriales,
mercantiles o profesionales, servicios publicos o cualquier otro uso a que se destine el
subsuelo.

- Las parcelaciones urbanisticas.

3. Cuando los actos de edificacion y uso del suelo o del subsuelo se realizaren por
particulares en terrenos de dominio publico, se exigira también licencia, sin perjuicio de las
autorizaciones 0 concesiones gque sea pertinente otorgar por parte del ente titular del
dominio publico.

Art. 107. Obras mayores y obras menores

Se consideraran obras menores aquellas obras que tengan una escasa entidad
constructiva y econémica. A titulo enunciativo se entiende que tienen la condicion de obras
menores las siguientes:

a) Trabajos de reparacion parcial en parametro exterior de edificios siempre y cuando no
impligue modificacion de la fachada ni de los elementos comunes.
Dentro del mismo se incluyen las siguientes a titulo enunciativo:

- Cambio de tejas, siempre y cuando no afecte a su distribucion, pendiente o materiales
existentes.

- Elementos de distribucion interior salvo que soporten algun elemento estructural o coman.

- Reparacion de aleros, canalones y bajantes.
- Revocado, estucado y pintado de fachadas, balcones y cuerpos salientes.

- Reparacion de elementos o cuerpos salientes del edificio, tales como marquesinas,
repisas, balcones con exclusion del cierre de balcones.

- Reparacion y cambio de puertas y ventanas exteriores.

b) Trabajos de reforma del interior del inmueble, incluidos elementos comunes como
escaleras, portales y patios interiores. Dentro de los mismos se incluyen obras de
reparacion o sustitucion de la carpinteria, fontaneria, electricidad, calefaccion, alicatados,
sanitarios, tabiquerias, y su revestimiento, siempre y cuando no modifiquen el nimero de
unidades de vivienda.

c) Cierre o vallado de fincas particulares, anuncios, andamios, apuntalamientos y demas
elementos auxiliares de construccion en las obras.

En ningun caso tendran la consideracion de obras menores aquellas obras que conlleven

modificaciones arquitecténicas exteriores, modificaciones estructurales o afecten a las
condiciones de seguridad del edificio.

Art. 108. Instruccion del procedimiento

Las solicitudes de licencias se resolveran por el Alcalde con arreglo al siguiente
procedimiento:
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a) Las solicitudes, ademas de reunir los requisitos establecidos en el Articulo 70 de la
Ley de Régimen juridico y Procedimiento Administrativo Comun, deberan
presentarse acompafadas del oportuno proyecto técnico redactado por profesional
competente, con ejemplares para cada una de las Administraciones Publicas que
hubieren de informar la peticion.

El proyecto habra de ir visado por el Colegio profesional correspondiente en los casos
pertinentes. Si el Colegio observare incumplimiento de la legislacién urbanistica, denegara
motivadamente el visado, sin que con ello se impida la presentacion del proyecto, junto con
los razonamientos que el solicitante tenga por convenientes.

Art. 109. Subsanacion de los defectos de la solicitud

Si la solicitud de licencia no retne los requisitos que sefiala el articulo anterior se requerira
al interesado para que, en un plazo de diez dias, subsane la falta o acompafie los
documentos preceptivos, con indicacion de que si asi no lo hiciera se le tendra por
desistido de su peticién, archivandose sin mas tramite.

Art. 110. Informes

1. Presentada la documentacion de y reportados los documentos que sean exigibles, se
informard el expediente por los técnicos municipales.

2. Los informes relativos a la solicitud que deban ser emitidos por organismos de la
Administracion del Estado deberdn ser evacuados en el plazo de diez dias, salvo que la
legislacion sectorial establezca un plazo diferente, transcurrido el cual sin haberse emitido,
proseguiran las actuaciones.

3. Los informes que deban ser emitidos por la Comunidad Autbnoma de Aragdn deberan
ser emitidos en el plazo de dos meses salvo que la legislacion sectorial aplicable
establezca un plazo diferente, transcurrido el cual se entendera emitido con caracter
favorable.

Art. 111. Audiencia al interesado

Cuando de los informes emitidos se detecten por parte del Ayuntamiento desajustes entre
el Proyecto presentado y el ordenamiento juridico que no permitieran la concesion de la
licencia, el Ayuntamiento dara audiencia al interesado por un plazo de quince dias, a fin de
que pueda alegar o presentar los documentos y justificaciones que estime pertinentes.
Transcurrido dicho plazo sin que el interesado compareciese en el expediente, se resolvera
sobre la solicitud sin mas tramite.

Art. 112. Resolucion

1. La solicitud debera ser resuelta en el plazo de tres meses desde su entrada a registro
salvo en el caso en que sea requerida también licencia de actividad clasificada o de
apertura , en cuyo caso el plazo sera de cuatro meses.
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2. La Resolucién, en el supuesto de que sea denegada la licencia, debera ser motivada.

Art. 113. Interrupcion del plazo

El plazo establecido para resolver se interrumpira durante el plazo concedido para la

subsanacion de deficiencias, y sera reanudado una vez aportada por el interesado la

documentacién requerida.

Art. 114. Silencio administrativo

1. Transcurrido el plazo de resolucién sin haberse notificado ésta, el interesado podra

entender desestimada su peticion por silencio administrativo, en los términos establecidos

en la legislacion del procedimiento administrativo comun vy el articulo 23 del Real decreto

Legislativo 8/2011 de 1 de julio.

2. En ningln caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo licencias en contra

de la legislacion o del planeamiento urbanistico.

Art. 115. Especialidades del procedimiento en el supuesto de solicitud de licencia de obra
menor.

Las solicitudes de licencias para obras menores, ademas de reunir los requisitos

establecidos en el Articulo 70 de | Ley de Régimen Juridico y Procedimiento Administrativo

Comun, deberan presentarse acompafadas de la siguiente documentacion:

- Memoria descriptiva de la actuaciéon que se va a realizar, y justificativa del caracter
menor de las mismas, acompafiada de croquis o planos.

- Presupuesto detallado por partidas, incluyendo materiales y mano de obra.

- Acreditacion del encargo de la direccién de obra por técnico competente.

Art. 116. Resolucion

La solicitud debera ser resuelta en el plazo de un mes desde su solicitud, salvo en el caso
en que sea requerida también licencia de actividad clasificada y o de apertura, en cuyo
caso el plazo sera de cuatro meses.

La Resolucion, en el supuesto de que la licencia sea denegada, debera ser motivada.

Art. 117. Condiciones de las licencias de obras en caso de obras de urbanizacion
coetaneas a la edificacion
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1.- Cuando el suelo sobre el que se proyecte la edificacion no cuente con la condicion de
solar, el Ayuntamiento podrd imponer la ejecucion simultanea de las obras de
urbanizacion.

2.- A fin de garantizar la adecuada ejecucién de las obras el solicitante debera acompariar
a la solicitud de licencia la siguiente documentacion:

a) Memoria que incluya los siguientes aspectos:

- Descripcion y presupuesto de las obras.

- Compromiso de no utilizar la construccién hasta la conclusion de la urbanizacién.
- Aval bancario que cubra el 50% de las obras.

- Plano de detalle que refleje las obras que se deben realizar.

- En caso de conexién a los servicios publicos de electricidad, telefonia, gas etc.
autorizacién de las compafiias suministradoras correspondientes.

- En caso de Unidad de Ejecucion, el aval ascendera al 100% de la parte proporcional
de los gastos.

Art. 118. Licencia de ocupacion

1. La licencia de ocupaciéon es una modalidad de las licencias urbanisticas cuyo fin es
comprobar la adecuacién de las obras realizadas al Proyecto técnico autorizado.

2. Dicha licencia se exigira para la primera utilizacion de los edificios y la modificacion del
uso de los mismos cuando no sean necesarias las licencias de actividad clasificada ni la
apertura.

3. Las solicitudes de licencias de ocupacion se resolveran por el Alcalde con arreglo al
siguiente procedimiento:

a) Las solicitudes deberan reunir los requisitos establecidos en el articulo 70 de la Ley
de Régimen Juridico y Procedimiento Administrativo Comdn .

b) Deberan presentarse acompafiadas del Certificado final de Obras suscrito por el
director facultativo de las misma, incluyendo las obras de urbanizacion. El
Certificado debera ir visado por el Colegio Profesional correspondiente.

Art. 119. Suministros
Se requerira certificacién del facultativo director de las obras acreditativas del cumplimiento

de la correspondiente licencia urbanistica como tramite previo al suministro de energia
eléctrica, agua, gas y telefonia, sin perjuicio de los suministros provisionales.

Art. 120. Licencia y apertura

La licencia de apertura exigir4 para los establecimientos comerciales o industriales, y en
virtud de la misma se examinara la adecuacion del uso previsto en los locales e
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instalaciones a las Normas Urbanisticas y en su caso a las Ordenanzas municipales.
Asimismo se examinara el cumplimiento de las debidas condiciones de tranquilidad,
seguridad y salubridad.

El procedimiento de concesién de la licencia de apertura se ajustara a las reglas generales
establecidas en los articulos correspondientes de las presentes Normas.

Art. 121. Licencia de actividad clasificada

La licencia de actividad clasificada se exigird para las actividades molestas, insalubres,
nocivas o peligrosas, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 7/2006, de 22 de junio, de
proteccion ambiental de Aragon.

En los casos de uso de espectaculos o actividades recreativas debera adecuarse, ademas
a las determinaciones y procedimientos establecidos en la Ley 11/2005, de 28 de
diciembre, reguladora de los espectaculos publicos, actividades recreativas vy
establecimientos publicos de la Comunidad Auténoma de Aragon.

Art. 122. Licencia de instalacion

La licencia de instalacién se exigira para la instalacion o traslado de aparatos industriales,
gue en el caso de que integren un uso o actividad que requiera la obtencion de alguna de
las licencias a que se refiere los articulos anteriores, se tramitara de forma conjunta y
quedara subsumida en cualquiera de ellas.

En todo caso para la concesion de licencias de instalacion seran de aplicacién los articulos
siguientes de las presentes Normas.

Art. 123. Procedimiento especial de actuaciones sujetas a comunicacion previa

1. No estardn sujetas a la concesion de la previa licencia y en su lugar deberan ser
comunicadas al Ayuntamiento con caracter previo a su ejecucion, los siguientes actos de
edificacién y usos del suelo:

- Las obras menores que tengan un presupuesto inferior a 3.000 euros.

- Los usos sujetos a licencia de apertura cuya superficie ocupada sea inferior a 100 metros
cuadrados.

En ningln caso podran tramitarse de acuerdo con el régimen de comunicaciéon previa los
usos y actividades sometidos a licencia de actividad clasificada.

2. La comunicacién debera presentarse ante el Ayuntamiento mediante un escrito en el
que se describan las obras proyectadas y se consigne el presupuesto final de las mismas.

3. El sello del registro de entrada equivaldra al enterado de la Administracion municipal,
salvo que se diera el supuesto del apartado siguiente.

4. Cuando se estime que la actuacion comunicada no se ajusta a las condiciones previstas
para el procedimiento de comunicacién previa, el Ayuntamiento notificara al interesado en
el plazo de diez dias la necesidad de ajustar su actuacién a las normas establecidas para
el tipo de licencia que se trate.
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5. En ningln caso podran iniciarse las actuaciones sujetas a este procedimiento dentro del
plazo de diez dias habiles contados a partir del dia siguiente al de la entrada del escrito de
comunicacion previa.

6. Para las determinaciones no expresamente reguladas para las comunicaciones previas
sera de aplicacion al régimen juridico de las licencias urbanisticas.

Art. 124. Especialidades en caso de concurrencia de diversas licencias municipales

En los supuestos en los que un acto de edificacién o uso del suelo se encuentre sujeto a
dos o mas licencias municipales, el procedimiento se ajustara a las siguientes
especialidades:

a) Las solicitudes podran ser recogidas en una sola instancia en la que se
mencionara expresamente cada una de las licencias que se soliciten.

b) Ademas deberan ir acompafiadas de la documentacion exigida para cada solicitud,
si bien, en el caso de que solo un Proyecto técnico integre la totalidad de las
determinaciones y contenidos, deberan acompafiarse tantos ejemplares como
organismos deban informar las solicitudes.

€) Se incoara una pieza separada por cada una de las licencias que deban otorgarse
sin perjuicio de su tramitacién conjunta.

d) Cuando un mismo organismo deba informar sobre varias licencias solicitadas podra
emitir un solo informe que englobe el conjunto de aspectos, si bien diferenciara los
aspectos referentes a cada una de las licencias.

e) En el caso de que deban ser sometidas a informacion publica, podran ser objeto de
un solo anuncio, en el que se especifiquen las licencias solicitadas y el plazo a que
se somete cada una de ellas.

Art. 125. Resolucion Unica

Los supuestos requeridos de licencia de actividad clasificada o de apertura y de licencia
urbanistica, serdn objeto de una resolucién. Asimismo podran ser objeto de resolucion
Unica los casos en los que las licencias mencionadas se hubiesen tramitado conjuntamente
mediante autorizacion especial en Suelo No Urbanizable.

La propuesta de resolucion se atendra a las siguientes prioridades:

a) La propuesta de Resolucion de la solicitud de autorizacion EN Suelo No
Urbanizable tendr& prioridad sobre las demas solicitudes. Si procediera denegarla,
asi se notificaria al interesado, y no serd necesario resolver sobre las demas
solicitudes. En cambio, si procediera otorgar la autorizacion especial, el 6rgano
municipal pasara a resolver sobre la licencia de actividad clasificada o de apertura
de acuerdo con el criterio establecido en el apartado siguiente.

b) La propuesta de resolucion de la licencia de actividad clasificada o de apertura
tendré prioridad sobre la correspondiente a la licencia urbanistica. Si procediera
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denegar la primera, asi se notificara al interesado, y no serd necesario resolver
sobre la segunda.

Art. 126. Plazo para la concesion de las licencias

El plazo para la Resolucion en los supuestos requeridos de licencia urbanistica y de
actividad clasificada o de apertura serd de cuatro meses.

Si se hubiesen solicitado coetaneamente con una solicitud de autorizacién especial en
Suelo No Urbanizable, dicho plazo se computara desde la fecha de concesién de dicha
autorizacion.

Art. 127. Transmision de las licencias

Las licencias urbanisticas, de apertura, de actividad o de instalacion seran transmisibles. El
antiguo y el nuevo titular de la licencia deberdn comunicar la transmisién por escrito a la
entidad local. Transcurrido el plazo de un mes desde la comunicacién sin haberse
notificado la improcedencia de la transmision, esta se considerara plenamente eficaz.

Caso de que no se comunique al Ayuntamiento, ambos seran responsables solidarios de
los dafios que puedan derivarse de la actuacion.

Art. 128. Plazo de ejecucioén de las obras

El plazo de ejecucion de las obras es de un afio a partir de la fecha de concesion de la
correspondiente licencia, salvo que en el acuerdo de concesion se establezca un plazo de
ejecucion diferente.

No obstante, el Alcalde podrd acordar, previa peticion justificada del interesado, la
ampliacion del mismo hasta un plazo maximo de tres afios desde la fecha de la concesion
de la licencia.

Art. 129. Caducidad de las licencias

1. La Alcaldia-Presidencia, previa audiencia del interesado en un plazo de diez dias, podra
declarar la caducidad de la licencia si las obras no hubiesen finalizado en el plazo sefialado
en el parrafo anterior.

2. Asimismo, el Alcalde podra declarar la caducidad de la licencia en caso de que las obras
estuvieran paralizadas durante un “plazo superior a seis meses.

3. La declaracién de caducidad comportara los siguientes efectos:
- El cese de la autorizacién municipal para el ejercicio de la actividad objeto de licencia.

- La pérdida de todos los gastos liquidados, aun cuando no se hubiera ejecutado total o
parcialmente la obra o la actividad autorizada.
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Capitulo 4: Instrumentos de ejecucion

Art. 130. Ejecucion de las actuales

La ejecucion de las actuaciones en suelo urbano que se deriven del presente Documento
se realizarg, a juicio del Ayuntamiento, mediante expropiacion, segun lo establecido en la
LUA.

Art. 131. Ejecucion de viales y obras anejas

En Suelo Urbano, las obras de ejecucion de viales y de urbanizacion se realizaran segun lo
establecido en los articulos 138 y siguientes de la LUAr.

Art. 132. Edificacion ruinosa

1. Cuando alguna construccibn o parte de ella estuviera en estado ruinoso, el
Ayuntamiento ordenara su demolicion y lo comunicara a su propietario.

Si el propietario no procede a la demolicion, lo hara el Ayuntamiento a costa del obligado.

2. Se declarard en estado ruinoso una construccidon en los casos establecidos en los
articulos 258 y siguientes de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragoén.

Castejon de Monegros, julio de 2.013

El equipo redactor:

Alfonso Vega Cafadas Fernando Lafuente Gonzalez
Arquitecto Abogado
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ANEXOS

A.l. Fichas de areas de SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (SU-NC)
UNIDAD DE EJECUCION NUM. 1

SECTOR INDUSTRIAL (SI-1)
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o

UNIDAD DE EJECUCION N° 1 USO RESIDENCIAL
SUPERFICIE TOTAL: 9.596 m?
| | EXTENSION GRADO 2 4.535 m?
CALIFICACION p=w] ZONA VERDE 1.451 m?
{2527 EQUIPAMIENTOS 1.209 m?
VIALES 2.400 m?
EDIFICABILIDAD NETA: 1,6 m¥m?
EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,75 m*m?
PARCELA MINIMA 200 m?
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,75 m2m?
N° MAXIMO DE VIVIENDAS: 22 viv
DENSIDAD: 23 viv/Ha
CESION AL AYUNTAMIENTO: 10% AM
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
PLAZO DE EJECUCION: 10 ANOS

Escala:1/2000
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NORMAS URBANISTICAS

-
‘ ECTOR SI-1

N

Il. L-
S (SU-NC
st A DESARROLLAR CON /
T e EREEEER P. E.) <
» .h-\-_-_-
|
:___-"_—-'-5
\
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (SECTOR INDUSTRIAL SI-1)
USO INDUSTRIAL
SUPERFICIE TOTAL: 36.521 m?
CALIFICACION : INDUSTRIAL
INSTRUMENTO DE DESARROLLO: PLAN ESPECIAL
EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,9 m*/m
PARCELA MINIMA 1.000 m?
QCUPACION: 80%
CONDICIONES DE PARCELA: 15m de frente de fachada
ALTURA MAXIMA: 11,5 metros (PB +1)
SISTEMA DE ACTUACION: COOPERACION
PLAZO DE EJECUCION: 10 ANOS
RESERVAS MINIMAS: CUMPLIRAN CON LO ESTABLECIDO EN LA LEY 3/2008, DE ARAGON
Escala:1/2500
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